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高层公建防火问题及对策

齐Ǔ晨
九易庄宸科技（集团）股份有限公司Ǔ河北Ǔ石家庄Ǔ050000

摘Ȟ要：随着城市化发展，高层公建数量激增，其防火安全至关重要。本文分析高层公建火灾立体扩散、疏散困

难、救援受限等特性，指出防火设计缺陷、设施维护失效、电气燃气风险、管理机制滞后等问题。针对这些问题，提

出设计优化、设施升级、安全管控、管理强化等对策，还结合高层综合酒店办公、餐饮、会议、娱乐功能，给出专项

防火策略。研究旨在为提升高层公建及酒店防火能力提供参考，降低火灾风险，保障人员生命财产安全。
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引言：高层公建因高度高、功能密、结构复杂，火

灾易立体蔓延，疏散和救援难度大，防火形势严峻。当

前，其在设计、设施、电气燃气、管理等方面存在诸多

问题，火灾隐患突出。高层综合酒店因功能多样，防火问

题更复杂。本文深入剖析高层公建防火问题，探索系统对

策，包括针对酒店的专项策略，为增强防火能力、完善安

全体系提供理论与实践支持，具有重要现实意义。

1��高层公建火灾特性与防火难点

高层公建的火灾特性与防火难点源于建筑高度、功

能密度与结构复杂性，形成复杂安全挑战：（1）火灾
蔓延呈立体扩散特征。垂直方向，楼梯间、管道井形成

“烟囱效应”，火焰与高温气流几分钟内突破楼层，沿

竖井攀升或经外墙开口蔓延，短时间内引发整栋建筑立

体燃烧；水平方向，烟气借空调风管、走廊扩散，易燃

材料燃烧产生的有毒烟气在封闭空间快速积聚，降低能

见度并致命。同时，高层封闭性导致热量难散发，室内

温度短时间升至800℃以上，加剧构件耐火极限损耗和坍
塌风险。（2）人员疏散阻碍多。物理上，疏散距离长、
依赖楼梯，老年人等行动慢易拥堵；功能复杂使人群密

度大、流动性强，人员对路线不熟悉，增加引导难度。

火灾时烟气蔓延快于人员步行，能见度骤降引发恐慌，

延缓疏散甚至导致方向错误，且部分建筑疏散楼梯不足

或被占用，难以满足大量人员快速撤离需求。（3）灭
火救援有局限。外部扑救受装备限制，云梯多适用于50
米以下，超高层上部依赖内部设施；建筑内部复杂，高

温、浓烟与结构变形阻碍消防员进入；供水供电易受火

灾影响，水压不足削弱灭火能力，且高层公建多在城市

核心区，周边交通拥堵可能延迟救援，加剧灾情[1]。

2��高层公建防火现存问题

2.1  防火设计系统性缺陷
高层公建防火设计的先天不足直接放大火灾风险。

（1）平面布局存在功能性矛盾，部分建筑未按规范划分
防火分区，混设商业、办公、餐饮等功能，导致火势快

速跨区域蔓延。疏散通道宽度常不足1.1米，部分被侵占
形成“瓶颈效应”；功能分区防火分隔措施失效，如中

庭未设防火卷帘、管道穿防火墙缝隙未封堵，为火灾与

烟气扩散提供路径。（2）建筑构件耐火性能不达标，楼
板与防火墙耐火极限未达一级要求（楼板 ≥ 1.5h、防火
墙 ≥ 3.0h），部分改造项目擅自降低标准。装饰装修过
度使用易燃材料，吊顶用木质龙骨、墙面用聚氨酯泡沫

保温层，燃烧后释放大量有毒烟气并加速火势。竖向竖

井未按要求每层封堵，形成贯穿建筑的“火焰通道”。

（3）安全疏散系统有设计漏洞，疏散楼梯数量不足（部
分每层少于2部），梯段宽度未满足百人指标。疏散指示
标识混乱，应急照明亮度不足（低于1lx）；避难层设计
违规，间距超50米、面积不足（人均 < 0.2平方米），或
被改为其他用途，丧失避难功能[2]。

2.2  消防设施配置与维护失效
消防设施配置缺陷与维护缺位使其难以发挥作用。

（1）自动灭火系统隐患多，喷淋头选型与场所不匹配，
高温场所用标准响应喷头，高大空间未用早期抑制喷头；

管网压力不稳定，最不利点喷头压力低于0.05MPa；系统
联动失效，需人工启动延误时机。（2）火灾报警系统可
靠性差，探测器选型不当致误报漏报频发，如厨房未用防

爆型；报警信号传输延迟超60秒；应急广播覆盖不全，卫
生间、楼梯间等区域音量不足（低于65dB）。（3）设施
维护管理疏漏，定期检测制度形同虚设，故障设备长期

运行；部件老化突出，喷淋头、阀门等超期未换；值班

人员操作不熟练，火灾时无法快速启动应急设备。

2.3  电气与燃气安全风险积聚
电气与燃气系统不规范使用是火灾主要诱因。（1）

电气隐患广泛，线路敷设违规，采用明敷导线或穿管未
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封堵；违规用电普遍，私拉乱接电线、使用大功率电器

致线路过载；设备故障风险高，配电柜、变压器因散热

差短路，电梯、空调等设备线路老化未及时更换。（2）
燃气管控薄弱，管道安装不规范致泄漏，部分未设紧急

切断阀；燃气设备质量不达标，缺熄火保护装置；厨房

排油烟机未定期清洗，油污堵塞风道且未与燃气报警系

统联动。（3）新能源设备防火设计滞后，充电桩未设专
用防火分区；备用电源未设独立机房，排烟不完善；储

能电池未用防火隔舱，热失控时引发连锁反应。

2.4  消防安全管理机制滞后
管理机制薄弱导致防火措施难落地。（1）责任体

系混乱，产权单位、使用单位、物业权责模糊，相互推

诿；消防安全责任制未落实，未明确岗位职责，考核机

制缺失。（2）日常管理疏漏多，巡查制度执行不力，
未覆盖重点部位；违规装修改造普遍，人为降低防火等

级；消防通道被堆物、上锁或占用，影响疏散救援。

（3）应急处置能力不足，应急预案无针对性，内容照搬
模板；应急演练频次不足（年少于1次）、形式化，人员
不熟悉疏散路线及设备操作[3]。

3��针对高层公建防火问题的对策

3.1  防火设计系统性优化
高层公建防火设计要从以下空间布局、建筑构件到

疏散系统进行全维度优化。（1）平面布局严格遵循防
火分区规范，根据建筑功能与规模，采用防火墙、防火

卷帘等分隔设施，将每个防火分区面积控制在规范限值

内。疏散通道宽度应按百人疏散指标核算，确保主通道

宽度不小于1.4米，次通道不小于1.1米，且通道两侧严禁
设置固定障碍物，保持全程畅通。功能分区需明确防火

分隔，商业区域与办公区域、餐饮区域与公共区域之间

应设置耐火极限不低于2小时的防火隔墙，中庭与楼层连
接处必须安装甲级防火卷帘，确保火灾时能快速封闭。

（2）建筑构件防火性能要全面强化，楼板、防火墙等
承重构件的耐火极限需达到一级耐火等级要求，必要时

通过增加保护层厚度、采用高性能防火涂料等方式提升

耐火能力。装饰装修材料应严格限制易燃成分，吊顶、

墙面、地面优先选用不燃材料（A级），确需使用可燃
材料时，需满足难燃材料（B1级）要求，且严禁采用聚
氨酯泡沫等易燃保温材料。竖向竖井需实施每层封堵，

电缆井、管道井等在楼层处应采用不燃材料封堵，缝隙

填充防火密封胶，阻断火焰垂直蔓延路径。（3）安全
疏散系统要实现精准设计，疏散楼梯数量应按疏散人数

核算，每层不少于2部，且梯段宽度满足每股人流0.55米
的标准，确保疏散效率。疏散指示标识需形成连续引导

系统，应急照明亮度不低于1lx，在转弯处、出口处增设
双面标识，标识间距不超过10米，且采用荧光材料增强
辨识度。避难层设计需严格控制间距（不超过50米），
确保人均面积不小于0.2平方米，内部设置独立的防烟设
施、应急照明和疏散指示系统，严禁改为其他用途，保

障应急避难功能。

3.2  消防设施智能化升级与维护强化
消防设施要通过以下对策配置优化、智能升级与规

范维护，确保火灾时可靠运行。（1）自动灭火系统需精
准适配场景需求，根据场所火灾特性选择喷淋头类型，

高温场所采用耐高温喷头，高大空间（净空高度超过8
米）安装早期抑制快速响应喷头，确保初期火灾能被快

速控制。管网压力需通过技术改造稳定达标，更换高

效能消防水泵，对老化管道进行防腐处理或更换，定期

测试最不利点喷头压力，确保不低于0.05MPa。系统联
动功能需全面激活，实现火灾报警系统与喷淋泵、排烟

风机、防火卷帘的自动联动，设定15秒内的快速响应机
制，减少人工干预环节。（2）火灾报警系统要提升可
靠性与响应速度，根据场所环境精准选型探测器，厨房

采用防爆型探测器，粉尘场所使用防尘型探测器，降低

误报漏报率。优化信号传输线路，采用屏蔽线缆减少干

扰，定期检测线路绝缘性，确保报警响应时间控制在30
秒以内。（3）设施维护管理需建立全生命周期机制，
制定严格的定期检测计划，每季度检测喷淋系统管网压

力、阀门状态，每年校验火灾探测器、应急照明，确保

设备处于正常状态。实施部件老化更换制度，明确喷淋

头、探测器、阀门等设备的使用年限，到期强制更换，

避免超期服役。

3.3  电气与燃气安全全流程管控
电气与燃气系统要通过以下对策规范设计、强化监

测与严格管理，消除火灾诱因。（1）电气系统要实施
源头管控，线路敷设严格遵循规范，采用暗敷方式或穿

金属管保护，导线接头需焊接或压接牢固，避免松动发

热。严禁违规用电行为，安装智能限荷装置，自动切断

过载线路，公共区域设置专用充电插座，禁止私拉乱接

电线。（2）燃气系统要构建全链条安全屏障，管道安装
采用无缝钢管，接口处使用耐油密封材料，每层安装燃

气泄漏报警装置和紧急切断阀，确保泄漏时能自动报警

并切断气源。燃气设备需选用具备熄火保护、过压保护

功能的合格产品，厨房等使用场所设置独立的机械排风

系统，排风量按每小时12次以上设计，且与燃气报警系
统联动，泄漏时自动启动排风。（3）新能源设备要规范
防火设计，充电桩设置独立防火分区，与其他区域保持
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不小于5米的安全距离，配备灭火器和灭火毯，安装过载
保护和短路保护装置。备用电源（如柴油发电机）设置

专用机房，采用防火墙与其他区域分隔，机房内设置防

爆灯具和通风系统，排烟口远离火源和易燃物。

3.4  消防安全管理与应急能力提升
通过以下措施健全管理机制、强化日常监管与提升

应急能力，构建全程可控的安全防线。（1）责任体系要
明确化与刚性化，厘清产权单位、使用单位、物业的消

防安全职责，签订责任书并公示，将责任落实到具体岗

位和人员。推行消防安全责任制，单位主要负责人作为

第一责任人，定期召开消防安全会议，研究解决防火问

题。（2）日常监管需实现常态化与精细化，严格执行每
日防火巡查制度，重点检查配电室、厨房、消防控制室

等部位，及时发现并消除违规堆放可燃物、堵塞消防通

道等问题。规范装修改造管理，所有改造项目必须经消

防审批，严禁擅自改变建筑用途、拆除防火分隔或使用

易燃材料。（3）应急处置能力需全面强化，制定针对性
应急预案，结合建筑功能、人员分布和火灾风险，明确

疏散路线、扑救分工和救援流程，定期组织专家评审确

保预案可行性。定期开展实战化应急演练，每半年至少

组织1次全员参与的疏散演练，模拟不同火灾场景，提升
人员疏散速度和有序性。加强微型消防站建设，配备必

要的灭火器材、通讯设备和防护装备，队员需经过专业

培训，确保3分钟内到场处置初期火灾，并与消防救援机
构建立联动机制，提高应急响应效率[4]。

4��高层综合酒店专项防火策略

针对涵盖办公、餐饮、会议、娱乐功能的高层综合

酒店，要结合功能特性强化分区管控与精准防护：（1）
功能分区防火分隔强化：办公区与娱乐区（如KTV、
棋牌室）之间设置耐火极限 ≥ 2.0h的防火隔墙及甲级
防火门，娱乐区单独划分防火分区（面积 ≤ 500㎡），
并采用防火卷帘分隔与公共走廊的连接口。餐饮厨房与

用餐区之间设防火玻璃墙，灶台上方安装自动灭火装置

（如厨房专用灭火系统），排烟罩每日清洗并联动排风

系统。会议中心按容纳人数核算疏散宽度（每100人 ≥
1.0m），大型会议厅（> 500㎡）设置2个独立疏散出口，
门口禁用旋转门或推拉门。（2）特殊区域设施升级：娱
乐区采用阻燃地毯（B1级）、防火幕布，包厢内配备简
易灭火器与应急手电筒，墙面设置发光型疏散指示标识

（间距 ≤ 5m）。办公区强弱电井每层用防火封堵材料密
封，打印机区域设专用灭火器材，禁止存放纸箱等可燃

物。餐饮区燃气管道加装泄漏报警器与紧急切断阀，灶

具采用带熄火保护的防爆型，排烟管道每季度检测防火

涂层完整性。（3）动态管理机制构建：建立功能区联动
巡查制度，餐饮区每餐前后检查燃气阀与排烟系统，娱

乐区营业前测试应急照明，办公区下班后核查电器断电

情况。针对会议高峰期（如大型论坛），提前2小时清空
疏散通道，增派引导人员（每50人1名），并在电梯口设
置“火灾时禁止乘梯”警示。每月组织跨功能区联合演

练，模拟餐饮区油锅起火、娱乐区电气短路等场景，提

升员工协同处置能力。

结束语：高层公建防火是系统工程，需从设计、设

施、管理等多方面综合施策。本文提出的设计优化、设

施升级等对策，能针对性解决现存问题。针对高层综合

酒店的专项策略，可有效应对其功能多样带来的防火挑

战。未来要持续关注新问题，结合技术发展完善策略，

强化各方责任，提升应急能力，构建更可靠的防火体

系，为城市安全发展提供保障。
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