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住宅小区建筑电气工程设计技术要点

赵 杰

山东省建筑设计研究院有限公司泰安分院 山东 泰安 271000

近年来，设计是高品质住宅建筑的源头，随着人们对高品质住宅的需求，设计显得尤为重要。安全和质

量是建筑的生命，其中电气工程作为建筑的重要方面，对电气工程的设计就提出了更高的要求。只有在设计中秉承安

全、可靠、适用、美观、便于维护和可拓展性的原则，才能建设出安全可靠的高品质住宅，满足人们对现代化住宅的

需求。
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1 住宅小区建筑电气设计主要内容

供电配电设计

小区电气负荷的计算：首先，要满足小区对用电量

的基本需求，在对住宅小区进行负荷计算时，不仅要满

足设计规范的要求，更应该考虑当地气候、居民的生活

习惯、市政条件的影响，对整个小区的需要系数合理取

值。其次，按使用功能、使用时间段，合理计算小区总

用电负荷，对于平时使用负荷、消防负荷和平时使用的

消防负荷，进行合理的计算，不能只是一味的加减。再

者，负荷计算中要满足小区长期发展的需求，做好用电

量的合理预留，随着电动汽车的发展，电动汽车充电桩

的预留就显得尤为重要和必要[1]。

供电电源设置：供电电源是住宅小区供电的源头，

供电电源的可靠性直接关系到整个小区的供电可靠性。

因此，小区设计阶段前期要与市政部门做好对接工作，

核实市政电源是否满足设计规范的要求，如不满足，要

考虑柴油发电机组的设置。变配电室的设置：变配电室

是市政电源进入小区后的第一个中转站，也是最重要的

一个中转站。变配电室的设计要注意以下几点：

第一，选址：应靠近负载中心；应靠近供电侧；应

便于进网；要便于设备搬运；不适宜放在有强烈震动及

高热的地方；也不宜置于有粉尘或有腐蚀性空气的场

所，当不能避免时，也应放在污染源盛行方向的下风

侧；也不应放在卫生间、浴池、厨房以及其他容易积水

场所的下一层位置，更不得放在与这些地方不贴邻的场

所；也不应放在对防设备运行有很高要求的设备或机械

间的正前方、下一层及与其贴邻的地方。

第二，严格按照变配电室内设备的安全操作距离设

置，留好设备的检修空间。

第三，变配电室内设置送排风系统，必要的时候设

置空调系统，保证设备的安全可靠运

行的环境。

第四，设置安全可靠的消防系统，气体灭火、消防报

警等，对于大型的变配电室，可设置值班室。线路敷设：

线路的敷设严格区分消防线路、平时供电线路，在不同的

敷设场所使用相应级别的电缆。住宅小区的线路敷设户内

及公共区域（车库除外）的地方以暗敷设为主。

照明系统设计

户内照明：户内照明的设计以安全、舒适、可靠、

方便控制为主。安全性上，户内照明单独供电回路，如

厨房、卫生间照明接入，回路加装漏电保护器；舒适性

上，客厅、餐厅可选择多种照度、色温可调的灯具，卧

室以暖色温为主，儿童卧室以更护眼的三基色荧光灯为

主，不能一味的采用LED光源，其他功能性的厨房、卫

生间可根据个人习惯选择；方便控制上，卧室可采用双

控开关控制，客厅可采用可调光开关控制，小夜灯等可

采用红外光控控制。

公共走廊照明：公共照明如与应急照明合用，首先

要满足应急照明的消防要求。其次公共照明要采用节能

的控制方式，控制方式要根据周边条件选择，如周边噪

音环境较好，可采用声光控或者红外光控的控制放置，

如周边紧邻城市道路、铁路等噪音较大场所，就不可采

用声控的方式。

车库的照明：车库的照明因使用的特殊性，要采用

多种控制方式。在车库出入口处要设置过渡照明，以消

除驾驶员视觉的不适应性。车库内车位照明可采用雷达

感应控制，车道上可设置1/3的常亮照明、1/3的可控照

明、1/3的雷达感应双功率照明，即满足不同时段、不同

人群对车库照明的需求，又达到节能的目的。

防雷与接地系统

防雷系统：根据建筑物的参数及周边建筑物的影响，

建筑的防雷设备，应满足于防止直击雷、侧击雷、防雷电
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感应和雷电波的侵入，并实行总等电位接地。要根据建筑

的防雷等级，合理设置接闪网、接闪针、引下线。

接地系统：根据建筑物与变配电室的关系，合理

选择TN-S系统或者TN-C-S系统。接地极的选择首选采

用本建筑物基础内的材料作为自然接地极，当该建筑

物基础的自然接地极无法达到接地条件后，再增加人

工接地极。

电涌保护器：在低压线路的总进线配电箱柜、有室

外设备的配电箱柜、重要负荷配电箱柜处均需设置电涌

保护器，电涌保护器级别根据规范选择。电子系统的室

外电缆引入的终端柜上的电气接线上，还装有慢上升试

验类型的消费电子产品专用电涌防护箱。

智能化系统

随着科技的发展、人们生活水平的提高、生活方式

的改变，对小区智能化的需求越来越高。小区的智能化

程度是一个小区现代化的体现。现代化的小区智能化不

再是简单的网络、电视、电话系统，而应该是集网络、

电视、电话、安防、消防等子系统的一个高度集成的系

统。网络、电视、电话系统：住宅小区内设置好整个小

区用的中心信息机房，信息机房的设置要满足三家以上

电信接入商的设备安装需求。入户弱电线路要满足不同

人群的需求。

安防系统：包括视频监控系统，出入口管理系统，

紧急求救系统，可视对讲系统，周边防界信息系统等。

视频监控系统：各小区的物业管理部设有监控室，将监

控主机设置于监控房间内，在小区的各个出入口，各单

体出入口、各楼跑道内、楼梯轿厢内都设有闭路监控摄

像头，而所有摄像头的供电，都由主机供应，主机还自

带了UPS的供电。场所摄像头还带入性侵探测器、噪音检

测、容貌鉴定等功能。

紧急求救系统：随着我国老龄化越来越高，户内紧

急求救系统的设置越来越重要，紧急求救设置要注意求

救按钮的设置高度要以满足老年人的使用为准，求救系

统的可靠性要有保障，求救主机的位置要放置在24小时

有人值班的场所，有条件的可以通过网络、软件连接至

亲友手机。

可视对讲系统：对讲系统的设计内容应涵盖对讲、

可视、开锁、防窃听、报警、系统管理、报警监控与管

理系统、无线扩展端口、安全控制等，例如，在访客

呼叫机与客户接收机之间、在多个管理机之间、管理机

与访客呼叫机之间、以及管理机与客户接收机之间，都

需要具备双向对谈能力；系统中还必须严格控制通话时

间，以避免信道空间被长期占用；而具有可视功能的用

户接收机，必须能够提供在访客呼叫机上所得到的录像

画面；而视频拍摄设备，必须具备手动补光的能力；要

能通过客户接收机，自动控制打开受控门上的电锁；要

能通过访客呼叫机上，对有权限的用户实现自动关闭；

系统应当严格地根据国家安全控制的有关要求，判断系

统是否能够通过由管理机控制的电锁；系统在呼叫处理

过程中，声音内容不能被任何未授权人窃听；具备报警

控制和管理能力的控制系统，报警控制和管理能力必须

符合我国目前相关规范的规定。

2 住宅小区建筑电气设计发展要求

住宅小区建筑电气设计发展

近年来，经过将近不断的反复研究与积极探索，在

全国众多的工程电器设计师、工程电气设备研究技术人

员、工程施工设计人员的共同努力下，终于产生了如今

的这么专业的设计领域工程电气设备。

建筑电气技术的发展与建筑技术和电气科技的发展

密不可分。信息科学技术的发展是建筑电气技术的发展

取得了飞跃性的进步。随着我国经济社会的发展，通信

体系、有线电视网络、火灾自动报警系统、对讲安全网

络系统、楼宇自控系统等，逐渐进入了寻常百姓家中。

并逐渐步入到了国家大建设和经济高速开发的时期[2]。

住宅区用户的电气要求

目前，住宅建筑的电气设计必须满足安全性、经济

性和实用性的要求。在制定电气设计方案阶段，要落实

调研工作，掌握用户的电气需求，综合分析，兼顾用户

体验提升，满足用户需求。而住宅小区的电力设计者不

但必须熟悉电气设备和施工内容，而且还要能够在建筑

物类别中选取最适宜的电气设备，以增加住宅小区内电

气设计的技术含量，使住户对自己的住宅体验有更良好

的体验。由于住宅小区的建筑物电气系统和一般商用建

筑物的电力系统有所不同，如参数、电网负荷等。因此

住宅小区物业管理的实际状况，在方案设计时候就要考

虑进去，这样设计才能给居民更好的体验。

3 建筑电气的设计原则分析

建筑电气工程的设计原则首要是安全性、可靠性，

随着电气设备的增加和用电量的增加，电气火灾时有发

生，电气设计中严格控制供电半径，避免漏电失灵；配

电设备严格按规范设置电气火灾监控系统等；其次是适

用性，要结合当地的居民生活习惯，合理设置各种电气

设备，并为以后的发展预留好接口；再者就是经济性和

绿色性，随着国家发布的“碳达峰”和“碳中和”，节

能和清洁能源尤为重要，因此，电气工程的设计要更急

的注重绿色性和节约性[3]。
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4 住宅小区建筑电气工程设计技术要点

住宅小区建筑电气工程设计技术

变压器设计

在我国现代住宅小区物业管理的用电价格体系中，

由于变压器设备处于最关键的电力设备，将直接关系现

代动力系统的运行质量。在中国城市信息化建设形势

下，将影响随之增大的电力装置总量与规格，也因此增

加了供电压力。所以在实施住宅建筑时的电气工程与智

能化处理措施中，就应该更全面的充分考虑到小区当下

的供电负载情况以及未来负荷发展状况，以确保电力变

压器方案设计的合理性和科学性。至于变压器的数量也

不能过多，以防止空载损耗过大。至于供电负载的预

留，则不仅仅在变压器尺寸与数量上预留，同时也可以

留出变压器之间安装的空隙，为以后的增容预留条件[3]。

线路系统设计

相对于其他地区电力线路而言，住宅小区的电力线

路更具有纤毛优点。因为，该电力线路并没有专门的技

术人员进行检测与保养，且住户也没有相关的用电常

识，相对于其他地区电力线路而言，住宅小区的电力线

路更具有纤毛优点。因为，该电力线路并没有专门的技

术人员进行检测与保养，且住户也没有相关的用电常

识，可以提高区域电气系统设计的智能化。小区住宅中

出现了暗配电气管线，政府相应加大了调整和更新力

度，所以需要提高工程的合理性和有效性。

在建设的过程中，就必须正确计量用电负荷，包括

在准备阶段和设计阶段的用电负荷。以上的工作，大致

分为以下方面：①准确统计装置容量，工程技术人员

根据需要统计在电气工程和工业自动化中各种设备的总

容积；②的计算复杂。在不同时期、不同时间段里，可

以精确计量小区的电力负荷；③电流运算。设计人员必

须在额定电流要求下、正常工作状况下，正确估算工作

的最大电流，同时根据额定电流计算，合理选用工作导

线，并同时对功率消耗加以测算；④尖峰电路运算，必

须正确估算负载在短时内工作的最大电流[4]。

防雷接地设计

近年来，随着住宅建筑的高度越来越高，做好防雷

与接地工程是十分必要的。防雷工程中，要充分考虑周

边的地势和周边的建筑物，对于位于地势高、空旷地域

的建筑物，可以适当提高防雷等级。接地系统的设计要

充分考虑地质条件，对于地质条件不好的地方，更要提

前增加人工接地极[5]。

其他设计

随着国家节能减排的要求，电气工程的设计也要注

重绿色性。住宅小区的电气工程设计中，要合理设计变

压器，尽量减少线路长度，减少和降低损耗；电气产品

采用节能环保型产品，采用节能的控制方式。对于有条

件小区，可以设置能耗监控系统；对于有条件小区，可

以考虑光伏发电系统的设置。

智能化系统设计

住宅小区的弱电系统不应该仅仅是基本的网络、电

视、电话设置，而应该是一个集成度较高的系统化工

程。综合布线系统，节省线路的敷设，减少线路的故障

率。安防系统与消防系统的结合，使安防系统的功能更

加全面，同样安防系统也补充了消防系统的功能，使消

防系统更加灵活、可靠[6]。

结束语

综所上述，在我国经济高速发展的今天，为了给居

民提供更优质、更安全、更可靠、适用性更强的住宅小

区，电气设计师必须严格按照国家的规范、标准设计。

在规范允许的前提下，还要结合当地的人文环境、生活

需求、未来的发展需求，进一步提高电气工程设计的质

量，使电气工程的设计具有前瞻性，进一步向多功能的

纵深方向和综合应用方向发展。
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