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可持续导向下的工业园建筑功能布局优化策略
——以光谷筑芯科技产业园为例

周Ǔ晨Ǔ彭晓婷
中信建筑设计研究总院有限公司Ǔ湖北Ǔ武汉Ǔ430014

摘Ȟ要：在可持续发展理念成为城市与产业建设核心导向的背景下，工业园建筑功能布局需兼顾产业效率、生态

保护与人文需求的协同统一。本文以光谷筑芯科技产业园为研究对象，结合项目区位优势、产业定位及生态资源条

件，从项目概况、总体规划与功能布局、交通组织、景观融合四大维度，系统梳理其可持续导向下的布局优化策略。

项目通过分期建设明确时序、四大功能分区协同联动、“三位一体”“榫卯搭接”等特色布局模式，结合人车分离的

交通组织与“三生融合”的景观设计，实现了产业高效集聚、生态资源活用与人文需求满足的目标，打造出国内一流

的集成电路产业园，为同类可持续发展的工业园的功能布局提供实践参考。
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1��项目概况

图1��光谷筑芯科技产业园规划效果图

1.1  项目区位与用地条件
光谷筑芯科技产业园地处光谷科技创新大走廊核心

区，属光电信息产业集聚区，承担节点区域的产业引领与

协同功能，且紧邻长江存储产业园，具备天然的产业协同

基础。项目用地范围为梨山街以南、科技四路以北、高阳

路以东、未来二路以西，总用地面积117678.92㎡，场地
呈平行四边形，东西长度约400m，南北长度约320m，地
形整体为南北朝向，偏西约20度，空间形态规整，利于
建筑布局的高效规划。

1.2  项目定位与发展目标
（1）产业定位
项目围绕长江存储配套需求，以“科学规划、产业

融合、专业运营”为思路，聚焦集成电路全产业链布

局：重点引进集成电路设计研发、生产制造、封装测

试、装备材料等核心环节，同步布局半导体及显示产业

配套原材料与零部件产业，培育系统集成和终端产业；

并引入国家级创新中心，打造集成电路产业展示厅与标

准化厂房，构建“创新+转化”的全产业集群[1]。

（2）发展目标
按照高科技行业标准，建设试验、中试、生产一体

化厂房，提供大、中、小、微小等多规格芯片产品的洁

净厂房空间；通过引进集成电路全环节及配套产业重大

项目，打造前沿技术创新平台、上下游产业集聚平台、

全方位专业服务平台，最终建成国内一流集成电路产业

园，形成具有全球影响力的国家级半导体产业高地。

2��总体规划与功能布局优化

2.1  分期建设规划
为实现资源高效利用与产业逐步落地，项目采用分

期建设模式，明确各阶段功能重点与建设规模，且注重

分期之间的空间衔接与设施联动：

（1）一期建设
包含园区展厅、研发厂房、食堂，总建筑面积11.1万平

方米，地上计容面积约7.0万平方米，同时建设2层地下室，
作为园区对外展示与初期研发、生活配套的核心载体。

（2）二期建设
聚焦中试生产功能，建设5栋中试车间，地上计容面

积约8.0万平方米，填补产业环节中的中试空白，为核心
生产环节提供过渡支撑。

（3）三期建设
包含研发厂房、员工宿舍，总建筑面积12.1万平方

米，地上计容面积约8.3万平方米，其中厂房约5.8万平方



2025� 第6卷� 第11期·建筑设计与研究

88

米，员工宿舍2.5万平方米，同样设置2层地下室且与一期
地下室相连，进一步扩大研发规模并完善生活配套，实

现“研发—生产—生活”的闭环。

2.2  功能分区优化
基于“功能明确、联系顺畅、生态渗透”的原则，

项目在筑芯产业园整体规划格局下，划分四大功能区，

各分区围绕中心东西向景观花园布局，空间相互渗透，

形成层次丰富的内外环境：

（1）对外展示区
以园区展厅为核心，位于梨山街与未来二路交叉

口，紧邻长江存储产业园，既拥有便捷的城市交通接入

条件，又具备直面产业协同伙伴的良好展示面，利于参

观流线组织与对外联系。承担园区形象展示、产业成果

展览、对外交流接待等功能，是园区对外传递科技感与

可持续理念的首要窗口。

（2）研发试验区
紧邻北侧梨山街，沿玉龙河生态公园一线展开，通

过高低错落的建筑组合，既保障研发人员享有良好的生

态景观视野，又形成丰富的城市天际线，提升城市界

面颜值。聚焦集成电路设计、试验等前端研发环节，依

托“政产学研资用”协同创新平台，为前沿技术研发提

供高质量空间，同时借助生态景观缓解研发人员工作压

力，提升创新效率。

（3）中试车间区
位于用地南侧，独立成区且拥有便捷的对外出口

（可通过科技四路快速衔接外部）；采用模数化、通用

化空间设计，建筑呈条带状平行布局，空间使用灵活性

强，可根据未来产业工艺调整需求进行适配，减少后期

改造带来的资源浪费，符合可持续理念。承担研发成果

向规模化生产转化的中试环节，衔接研发与生产，保障

产业链的连续性与高效性。

（4）配套服务区
以食堂（位于用地中心）和员工宿舍（位于用地西

南侧城市转角处）为核心，食堂可快速辐射生产区与研

发办公楼，员工宿舍则兼具交通便捷性（临近城市道

路）与环境友好性（远离生产干扰），实现“生活—工

作”的短距离衔接。提供餐饮、住宿等基础生活配套，

满足园区员工日常需求，减少员工通勤成本与能耗，提

升园区的人文关怀与人才吸引力。

2.3  可持续导向下的功能布局核心特色
（1）“三位一体”的功能协同布局
以“多元产业社区”为定位，打破传统工业园“重

生产、轻生活”的局限，将生产科创空间（研发厂房、

中试车间）、生活娱乐空间（员工宿舍、食堂）、生

态游憩空间（中心景观花园、玉龙河沿线绿地）科学配

置、有机组合，使园区兼具“产业集聚”与“社区生

活”双重属性。这种布局既实现了“一站式”产业服务

（从研发到生产的全环节覆盖），又通过生态与生活空

间集聚高端人才，形成“人才吸引人才”的良性循环，

助力打造高新区芯片行业“最智慧的一平方公里”。

（2）“榫卯搭接”的模块化组合
借鉴乐高单元化、模块化设计理念，将中试车间、

生产用房等核心产业空间设计为标准单元，采用“中心

发散”布局模式：平台公司主导的公共区域与招商定制

的企业专属区域界限清晰，既满足当前可预期的产业布

局需求，又为未来招商扩容、功能调整预留充足空间，

避免因功能迭代导致的建筑拆改，减少资源消耗，提升

园区长期可持续性。

（3）门户形象与高效产区的平衡
西侧沿街采用曲尺型水平摩天楼设计，沿街建筑界

面灵动错落，既保障建筑朝向与平面弹性，又通过高低

错落的形态打造辨识度强的城市门户，传递园区科技感

与现代感，提升区域城市形象。基于集成电路产业工艺

特点，在不规则用地中最大化布局效率——中试车间条

带状平行布局，保障生产流程顺畅；辅助用房网络状均

匀布点，满足工艺配套需求的同时，强化跨地块的功能

联系，形成“链式发展（产业链衔接）+自成一体（功能
闭环）”的高效产业格局。

（4）“三生绿谷”的生态融合
秉持“以人为本、三生融合（生产、生活、生

态）”理念，在原有地块东西轴线基础上，将北侧玉龙

河生态景观南向导入园区，构建“产业加速带、生活秀

带、公园绿带”三位一体的“三生绿谷”。园区不仅是

产业集聚的载体，更成为员工休闲游憩、交流互动的绿

色空间，既活用了周边生态资源，又通过生态景观提升

员工幸福感，实现“产业发展与生态保护”的协同。

3��交通组织优化策略

交通组织是工业园可持续运营的核心支撑，项目以

“人车分离、流线清晰、高效便捷”为原则，构建兼顾

产业货运、员工通勤与参观交流的交通系统，减少不同

流线干扰，提升通行效率，降低能耗与安全风险。

3.1  人车分离与分期动线互联
整体采用“人车分离”设计，将车行流线与步行流

线完全隔离，避免交通冲突；同时实现三期与一期、二

期的动线互联，保障园区整体交通的连续性——车行流

线沿用地外围布置，就近接入地下车库，减少对园区内
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部步行空间的干扰；步行流线依托中心景观花园，串联

各功能区，形成安全、连续的步行网络。

3.2  车流组织
地块四面临路，交通便捷，在北侧、南侧共设置4个

车行出入口，所有开口与城市道路交叉点的距离均大于

70m，符合交通规范且避免对城市交通造成拥堵。其中：
2个车行入口结合地下车库入口设置（一期3个地下车库
出入口，三期1个地下车库出入口），方便车辆快速进入
地下，减少地面停车压力；中试车间区域单独设置1个车
行出入口，专供货运流线使用，货运车辆从科技四路进

入，避免与员工通勤、参观车辆交叉；消防车可通过外围

车行系统到达区内所有单体建筑，并形成环形消防车道，

同时在高层建筑长边设置消防登高面，保障消防安全。基

地内道路结合单体建筑与景观布局，划分若干环状路网系

统，既便利交通疏散，又通过路网将各功能区有机串联，

实现“各建筑可达性均衡、应急疏散高效”的目标。

3.3  人流组织
基于“分而不离”的原则，根据不同功能区与使用

人群，设计差异化的人流流线，既避免交叉干扰，又通

过中心景观花园实现有效联系。园区展厅的普通参观人

群、交流洽谈人群、服务办公人群流线单独组织，均从

梨山街进入，保障参观秩序与效率；研发试验区主要人

行入口设于北侧梨山街，方便研发人员通勤，同时可直

接衔接玉龙河景观带，提升通勤体验；中试车间工作人

员从南侧科技四路进入，就近接入生产区，减少通勤距

离；各功能区的步行流线通过中心景观花园串联，多层

级的景观环境（绿化、广场、坐凳等）让员工在通勤途

中可享受生态景观，提升步行舒适度。

4��景观融合与生态可持续策略

景观设计是工业园可持续性的重要体现，项目依托

优质生态基底，以“智慧、科技、生态、多元”为景观

定位，将生态保护、科技展示与人文需求结合，打造

“生产与生态共生、工作与生活融合”的景观环境。

4.1  景观空间结构与设计理念
4.1.1  空间结构
项目地处武汉新城中心片区中轴线上，景观以“汇

聚—生长—发散”为总体空间结构，呼应新城规划与场

地产业定性；同时以“芯片科技”为核心设计理念，

提取芯片与二氧化硅化学式的折线形肌理、六角形晶体

结构，转化为铺装、绿化、分隔构件等景观元素，通过

“芯道”（科技主题景观廊道）与“绿谷”（生态景观

带）串联整个场地，形成呼应“芯片、科技、未来感”

的现代风格景观。

4.1.2  功能场景覆盖
景观空间涵盖引导、聚集、停留、展览、交流、洽

谈、休闲、表演、集会等多种使用形态，满足不同人群

（员工、参观人员、企业团队）的多样化需求——如

服务中心周边设置形象展示区、入口集散区、活动秀场

区，可举办产业展览、团队活动；中心景观花园设置休

闲坐凳、生态绿化，供员工日常休憩交流[2]。

4.2  差异化节点设计与生态界面营造
4.2.1  差异化节点
基于不同楼栋的功能属性，研究使用人群行为特

征，设计差异化的周边场地节点：如研发厂房周边景观

侧重“安静交流”，设置小型洽谈空间；中试车间周边

侧重“高效通行”，以简洁铺装与引导性绿化为主；员

工宿舍周边侧重“生活休闲”，增设健身、休憩设施，

实现“功能与景观”的精准匹配[3]。

4.2.2  生态界面与材料选择
北侧梨山街作为对外形象展示面，设置沿街绿化带

隔绝城市道路与园区内部，绿化带内嵌入休闲广场与坐

凳，既保障园区私密性，又为城市提供公共休闲空间；

临街绿化保持简洁通透，传递园区开放、现代的形象。

景观铺装以仿石材透水砖和花岗岩石材为主，透水砖可

提升场地雨水渗透能力，减少城市内涝风险，符合海绵

城市理念；铺装分隔设计突出引导性与指向性，提升人

流疏导效率。

5��结束语

光谷筑芯科技产业园以可持续发展为核心导向，通

过“分期规划明确时序、功能分区协同联动、交通组织

高效安全、景观融合生态人文”的系统策略，实现了工

业园建筑功能布局的优化升级：在产业层面，依托全产

业链布局与高效空间设计，保障了集成电路产业的集聚

与协同发展；在生态层面，活用玉龙河、城市绿轴等生

态资源，实现“三生融合”，减少产业发展对环境的影

响；在人文层面，通过配套服务完善与景观环境提升，

满足员工生活与交流需求，增强人才吸引力。未来，随

着可持续理念的深化与产业需求的迭代，工业园功能布

局还需进一步探索“弹性适应”“低碳节能”等更精细

化的策略，推动产业园区向“高效、生态、智慧、人

文”的综合型空间持续升级。
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