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BIM技术在建筑检测中的发展和应用
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摘� 要：自BIM技术诞生以来，其就得到了迅猛发展，应用范围日益推广，应用作用也日益凸显，尤其是BIM技
术可以和全生命周期等一些先进的设计理念与技术进行有效结合，全面提升工程建设与设计的有效性。除了常规的建

筑工程项目设计领域、施工领域等中运用BIM技术之外，其在质量检测等工程项目维护阶段同样得到了广泛应用。
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引言

建筑信息化模型（BIM）的英文全称是Building 
Information Modeling，是建筑工程与信息工程相互结合的
新型技术手段，能够将工程项目在全寿命周期中的各个

不同阶段的工程信息、过程和资源集成在一个模型中，

方便为工程各参与方使用。BIM技术不仅能够运用于施
工、建立、运行以及维护、改造等各个环节，同时在建

筑检测的过程中BIM技术也同样能够发挥其重要作用。由
于BIM技术在我国发展时间不长，建筑在实际检测中过
程中也缺乏相应的BIM模型。随着BIM信息技术在我国的
推广和发展，该技术也将应用于越来越多的建筑检测项

目中。

1 建筑检测中的 BIM技术概述

建筑检测是目前建筑工程施工项目中，针对建筑工

程整体的质量进行的检测活动，建筑检测工作是建筑工

程施工质量安全的重要保障。BIM技术是当前广泛应用
于建筑工程领域，施工项目设计以及建筑检测的一种数

据化管理技术，BIM技术贯穿着建筑工程施工的每个阶
段。在目前实际的建筑工程设计中，采用相关的BIM技术
进行工程施工设计可以帮助设计人员准确的进行工程数

据的处理工作，提高相关设计人员进行工程施工设计的

效率，为传统的建筑工程施工行业的发展带来了极大的

提升[1]。而BIM技术在建筑工程的建筑检测中，利用其直
观呈现的能力，可以帮助我们有效的进行碰撞试验的模

拟，从而降低建筑检测的成本，动态的检测模拟在一定

程度上还提高了建筑检测的准确性。近些年以来，随着

当前科技技术的不断进步与发展，我们的BIM技术也迎
来了极大的提升，尤其是BIM技术与当前的3D模型技术
相互结合，有效的帮助我们进行建筑工程项目的动态模

拟，让工程施工的相关人员能够能加直观的发展工程中

所存在的一些问题，并加以改进，更好的促进了我国建

筑行业的蓬勃发展。传统的BIM技术主要是CAD建模的
技术，随着BIM技术的不断更新与换代，BIM技术在当前
建筑工程领域中有了增加实际的使用意义。

2 BIM 技术在建筑检测领域中的应用价值与内容

2.1  应用价值分析
BIM技术本身是一种以构建三维工程项目模型，指

导设计、施工等整个工程项目建设始终的一.种先进的信
息化设计技术，并且可以强化不同工程项目建设中不同

工种、不同单位等各方之间的协同沟通和交流，有效地

提升了BIM技术的应用效果。归结起来，建筑检测领域
中BIM技术的应用优势主要体现在如下:其一，BIM技术
应用符合建筑行业的发展趋势。在信息化背景下，建筑

行业的设计、施工等各个环节中都面临着信息化改进任

务，其中BIM技术以其先进的技术水平而受到了建筑行业
等诸多行业的重视，并且相继颁发了一些促进BIM技术应
用和推广的政策，所以加强BIM技术在建筑检测中应用具
有其必然性。其二，有利于改造与加固现有建筑工程[2]。

伴随着城市现代化建设进程的推进，其中包含许多已建

或在建的建筑工程项日，他们迫切面临着许多需要改造

或加固处理的任务。而如果可以灵活地应用BIM技术，那
么可以为建筑工程项目的加固与改造处理提供必要的技

术支持。其三，可以为后期建筑工程项目的运营维护管

理工作提供必要的依据。在建筑检测领域中应用BIM技术
期间，可以通过结合实际的建筑工程项目建设背景以及

实际需求和情况等，针对性构建符合实际情况的三维BIM
建筑工程模型，之后在其中科学、合理地整合各种建筑

材料与设备，配合所构建三维建筑模型与先进智能化监

控系统的有机结合，可以实现高效监控建筑工程项目后

期实际运营情况的目标，这样极大地提升了建筑工程项
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目运营维护与管理工作的效率，同时也可以避免浪费过

多人力、物力等资源，极大地提升了后期建筑工程运营

维护和管理的质量与效率。

2.2  应用内容分析
在将BIM技术应用于建筑检测领域期间，相应的检测

内容主要是利用BIM技术构建三维虚拟建筑模型，之后利
用所构建的BIM建筑模型来检测建筑物的关键构件、轴
网以及标高等相关要素，同时还可以科学、合理地评估

建筑工程项目的材料质量情况，从而可以对建:筑工程结
构的质量进行更加精准地衡量与检测。归结起来，BIM
技术在建筑检测中的应用主要包括如下内容:其一，通过
应用BIM技术，可以为建筑工程现场塔吊的管理、应急
预案制定与管理、现场安全管理等提供必要的指导依据
[3]。其二，基于BIM技术当中的Revit模型可以对建筑工程
的面积、数量、周长与体积等相关要素进行精确地统计

分析，这样可以将相应的检测最大误差率保持在1%及以
下。其三，基于BIM技术下Revit三维检测模型的构建，
可以有效地优化建筑工程项目的内部空间结构以及布局

情况。其四，建筑工程人员基于所构建的三维建筑模型

可以直观地观察其中钢材等材料的实际情况，这样可以

使他们更加准确地运用建筑工程现场中的各种建筑材

料。其五，基于BIM技术的灵活运用，可以将所构建的可
视化、虚拟的三维建筑模型中的相关建筑信息便捷、准

确地提取出来，之后通过对他们进行深入分析和处理，

那么就可以显著提升建筑信息在建筑结构设计等实践当

中的应用效果，如结构构件力学参数以及建筑工程结构

功能信息等，它们都可以成为改造和加固建筑工程项目

的重要数据。其六，通过应用BIM技术，可以对建筑改造
或加固等的相关负责部门进行统筹管理，使他们可以协

调沟通和优化配置各类建筑资源，力求借助协同化的设计

工程与施工项目处理来不断提升建筑工程设计的有效性。

3 BIM 技术的使用在建筑检测中的的意义

3.1  BIM技术的发展与国家政策相一致
2015年6月16日，国家住建部出台《关于推进建筑信

息模型应用的指导意见》，要求各级地方政府积极推广

BIM技术应用，同时要求在政府投资项目上必须运用BIM
技术，这无疑促进了BIM技术在我国建筑行业的快速发
展。与此同时，由于建筑检测项目往往存在建设年代较

早、检测项目繁杂等因素，通过BIM技术的应用则可以大
幅增加检测工作以及后续改造加固等工作的效率[4]。

3.2  BIM技术与智慧城市发展相适应
智慧城市的建设离不开物联网、云计算、大数据等

信息技术的发展，在未来我国城市化发展的进程中智慧

城市是显然大趋势。传统建筑行业与大数据等信息技术

的融合率较低，但BIM技术是信息化过程的重要产物，是
建筑行业与信息技术的融合。在BIM技术的支持下使得城
市建筑、基础设施、地下线管等实现数字化、智能化，

加速了智慧城市的建设，同时更加高效的支撑了智慧城

市的运营管理。

3.3  BIM技术在建筑后期运营管理的应用
BIM模型可以将建筑材料、建筑设备等有关数据进行

融合，从而达到系统反应建筑实际情况的效果。BIM技术
将三维可视模型和智能建筑监控系统相结合，从而为建

筑使用者提供了全面的工程信息，极大的提升了建筑后

期运营管理的效益。

3.4  BIM技术在建筑后期改造加固中的应用
建筑检测的目的和内容多种多样，但建筑的检测中

往往会涉及到改造与加固。由于工程条件的不同，对建

筑的加固与改造方案往往也不相同。因此，BIM技术的应
用使得建筑检测、加固、改造更加的科学、合理[5]。

4 建筑检测的内容和特点

4.1  建筑结构性能检测的原因
当遇到下列情况之一时，应对建筑结构现状缺陷和

损伤、结构构件承载力、结构变形等涉及结构性能的项

目进行检测：

4.1.1  建筑结构安全鉴定；
4.1.2 建筑结构抗震鉴定；
4.1.3  建筑大修前的可靠性鉴定；
4.1.4  建筑改变用途、改造、加层或扩建前的鉴定；
4.1.5  建筑结构达到设计使用年限要继续使用的鉴定；
4.1.6  受到灾害、环境侵蚀等影响建筑的鉴定；
4.1.7  对建筑结构的工程质量有怀疑或争议。
4.2  建筑结构常规检测的检测重点
建筑除了在4.1中规定的情况下应进行建筑结构的检

测外，宜有正常的检查制度和在设计使用年限内建筑结

构的常规检测[1]。建筑结构的常规检测宜以下列部位为检

测重点：

4.2.1  出现渗水漏水部件的构件；
4.2.2  受到较大反复荷载或动力荷载作用的构件；
4.2.3  暴露在室外的构件；、
4.2.4  受到腐蚀性介质侵蚀的构件；
4.2.5  受到污染影响的构件；
4.2.6  与侵蚀性土壤直接接触的构件；
4.2.7  受到冻融影响的构件；
4.2.8  委托方年检怀疑有安全隐患的构件；
4.2.9  容易受到磨损、冲撞损失的构件
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5 BIM 技术在建筑检测领域中的应用体现

5.1  应用于质量检测鉴定
质量检测鉴定是建筑检测中一种最基本的工作，本

身涉及到的检测内容比较多，检测环境常常比较恶劣，

难度比较大。而如果可以在建筑质量检测鉴定实践当中

灵活地应用BIM技术，那么可以结合建筑物结构的平而图
与立面图等实际信息来科学地开展现场测绘工作，之后

可以对工程项目中不同结构部件的材料强度以及建筑物

结构沉降与损伤等实际情况进行准确检测[2]。比如，在将

BIM技术应用于建筑工程质量检测鉴定时间当中的时候，
可以首先借助3D扫描设备检测和手机建筑物的相关建设
信息，并在此基础上科学、合理地构建符合实际建筑工

程项目的三维BIM建筑模型，这样可以使建筑工程人员或
者质量检测人员对建筑工程项目的结构构建与形态等相

关内容进行更加直观地观察，从而可以及时发现和解决

建筑物结构存在的质量问题，同时相应的质量检测鉴定

工作质量与效率也大大提升。

5.2  应用于建筑设计检测
在建筑工程建设的整个生命周期当中，设计设计环

节是非常关键的一个组成部分，会对整个建筑工程项目

建设的成败产生直接的影响。在建筑设计检测中应用BIM
技术的时候，可以结合建筑工程项目的设计图纸、设计

要求以及其他相关的要求，科学地构建建筑工程项目的

三维分析模型，如可以结合建筑工程项目周边的环境条

件、地基土质状况、建筑物规模等，采取现场实地勘查

的方式来获取建筑工

程现场的实际地质条件、水文条件等实际情况，同

时还要注意结合上述的这些调查信息与结果，科学地设

计工程建设方案。然后可以通过综合上述的这些建筑工

程设计信息，配合BIM技术的运用来对建筑工程项目开展
仿真模拟分析，这样可以避免建筑工程项目在实际的现

场施:工过程中存在关键设计信息遗漏或者设计信息错误
等问题的出现，同时通过这种基于三维直观建筑模型的

建筑设计方式可以对后续的建筑工程项目施工方案进行

有效改进和优化，从而可以使后续的建筑工程的加固改

造或者现场施工变得更加轻松，最终可以利用BIM技术的
有效运用来不断提升建筑设计检测的有效性[3]。

5.3  应用于建筑协调检测
在建筑检测实践当中应用BIM技术期间，可以采取碰

撞检测的方式来对所构建三维建筑模型内部的管线与构

建设计情况进行持续性优化，这样有利于显著提升建筑

结构设计的有效性，降低其出错的概率，尤其是可以避

免因为建筑设计误差造成的返工问题。在建筑工程项目

设计期间，基于BIM技术的灵活运用，可以利用软件当中
Navisworks当中的Revit模型来相应地开展碰撞检查，并
且可以结合相应的碰撞检查实践活动来及时发现和解决

建筑结构设计中可能出现的异常问题，这样可以借助BIM
技术的灵活运用来对3D结构施工方案进行持续改进和优
化。此外，基于BIM技术的灵活运用，也可以为建筑工程
项目工程质量检测中不同部门之间的沟通和交流提供一

个必要的三维虚拟平台，不同建筑工程项目的部门技术

人员可以在这个平台，上进行便捷地沟通和交流，力求

可以及时调整和解决建筑检测中存在的异常问题，全面

保证建筑结构设计的质量[4]。

结语

总之，BIM技术为建筑检测实践提出了一个强大的技
术支持，对持续改进和优化建筑设计环节、施工环节以

及运营维护管理环节都会产生积极的影响。在建筑检测

过程中应用BIM技术期间，要注意结合实际的建筑工程项
目建设实际情况，重要应用于质量检测鉴定、建筑设计

检测和建筑协调检测，力求不断提升建筑检测工作质量

与效率。
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