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浅谈工业建筑再利用的意义
——以上海通信中心实物档案室改造工程为例

���
上海中交水运设计研究有限公司�上海�200092
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1��工程概况

项目地址为上海市崇明区合五公路6188号。主要对
约540亩室外天线区和办公生产区内原金属加工房进行改
造。改造后分为三大块，分别为主展区、展室外、天线

区，其中主展区部分建筑面积约为450平方米，展室外部
分约为60亩，天线区部分约为540亩。
崇明发信台原天线制作工场间将改造成实物档案室

主展区，主要用于保存、陈展百余年来上海岸台的实物

档案；展室外部分主要为现代化机房设备类档案的陈

展，建设方面包括工作区域建筑周边的道路修整、户外

方向指示牌，宣传和介绍展墙展板的制作与安装等；天

线区部分主要用于天线类实物档案的宣展，建设方面包

括天线区域道路修葺等。

2��工业建筑再利用的意义与价值

2.1  资源节约与环境保护
工业建筑再利用可以合理使用资源。在改造过程

中，原有的建筑材料、设备等可以得到再利用，减少对

新增资源的需求，降低建筑物的能耗，提高能源利用效

率。工业建筑再利用有助于环境保护。很多工业建筑在

生产过程中会产生大量的废弃物和污染物，对环境的破

坏是十分严重的。为了很大程度上减少废弃物的产生，

减少污染，通过再利用这些建筑来达到降低对环境的破

坏。工业建筑再利用还可以促进生态平衡。通过再利

用，使城市绿化面积持续增加，城市生态环境质量持续

改善。这些再利用的工业建筑也可以为城市居民提供更

多的公共空间和活动场所，让人们更好地享受城市生

活。通过再利用这些工业建筑，我们可以更好地保护地

球家园，为未来的可持续发展做出贡献。

2.2  城市更新与文化遗产保护
城市更新与文化遗产保护是城市历史文化得以延续

的重要手段。城市更新与文化遗产保护是一个城市的灵

魂和独特性的体现，记录了一个城市的历史、文化和社

会发展，并促进城市的可持续发展[1]。通过更新城市的硬

件设施、改善居住条件、优化城市空间布局，同时保留

历史文化遗产，可以使城市焕发新的活力。这种活力对

经济发展、社会进步、环境保护等各项工作都能起到促

进作用，促进了社会各项事业的发展。通过保护历史文

化遗产、促进社区凝聚力、促进社会和谐，增强居民对

城市的认同感和自豪感。

2.3  经济发展与社会效益
经济发展是社会发展的基础和前提。可以带来更多

就业机会，促进居民生活水平的提高，社会福利条件的

改善，社会的安定和谐。同时也可以为政府引入更多

的资源，为社会发展提供更多资金。其目的在于提高人

民群众的生活水平和幸福感，促进社会的进步和发展。

社会效益则是经济发展的保障和目标。如果经济发展得

不到良好的社会效益，那么这种发展是无法持续的。所

以，需要政府、企业、居民三方合力，才能平衡发展。

企业优质的投资环境和良好的政策支持，需要政府制定

科学的经济政策和发展规划；企业则需要把社会责任和

公益事业作为重点，着力提高员工福利待遇和生产安全

保障；居民则需要积极参与社会公益事业，提高自身的

素质和能力水平，为经济发展和社会进步做出贡献。

3��工业建筑再利用的特点

第一，保留原有结构：工业建筑再利用通常会保留

原有的建筑结构和空间布局，因为这些结构在承载能力

和稳定性方面具有优势。这使得再利用项目能够更加

高效地进行设计和施工。第二，可持续性：工业建筑再

利用是一种可持续性的实践，它可以减少对新资源的需

求，降低能源消耗和环境污染。通过重新利用废弃的工
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业建筑，我们可以减少对自然资源的开采，降低碳排

放，促进环境保护。第三，适应性强：工业建筑的再利

用适应性非常强。由于工业建筑通常具有较大的空间和

高度，使得它们能够适应各种不同的用途。无论是作为

创意产业园区、文化活动场所、住宅区还是商业中心，

工业建筑都能发挥其独特的优势。第四，历史价值：许

多工业建筑现如今仍有很重要的历史研究价值，反映了

一定时期的社会、经济和技术发展状况。通过再利用这

些建筑，我们可以保留这些历史痕迹，让人们更好地了

解和体验城市的历史和文化。第五，创新：城市更新的

无限可能性，则是由工业建筑的再利用来体现的。通过

引入新的元素和技术，我们可以为旧建筑注入新的生命

力，使其在新的使用中焕发新的光彩。这不仅对提升城

市形象有好处，还可以起到拉动城市经济的作用。

4��实践案例分析

4.1  重新利用工业建筑的国内外成功案例
在国内，工业建筑再利用的案例数不胜数。比如，

上海M50创意园就是一个成功的例子。M50原为棉纺厂的
厂房，随着城市的发展，它逐渐被废弃。由于艺术和文

化产业的兴起，这座废弃的工业建筑得到了再利用。现

在，它已然成为国内外知名的创意产业园区，吸引众多

艺术家、设计师和创意机构进驻。这个案例的成功之处

在于，它不仅保留了原有建筑的结构和空间特点，还为

城市的文化和创意产业提供了发展的平台[2]。在国外，再

利用工业建筑的案例也非常众多。比如，德国的汉堡仓

库城就是一个经典的成功案例。汉堡仓库城位于汉堡港

口地区，曾经是一个重要的货运港口。随着港口货运量

的减少，逐渐被废弃。然而，经过设计师的巧思，如今

这里已经成为文化、娱乐、商业、居住等功能于一体的

城市综合体。工业建筑再利用是一种可持续的城市发展

方式，效地保护资源、提升城市形象、促进经济发展和

文化传承。成功的工业建筑再利用案例都具有保护原有

结构、注重可持续性、注重功能多样性和空间适应性以

及注重与周边环境的协调和融合等特点。

4.2  工业建筑再利用影响城市发展
工业建筑的再利用在降低城市更新成本方面取得了

明显的效果。传统的城市更新方式通常投入大量的资

金，并采用拆迁、重建等手法来达到目的。而工业建筑

再利用可以充分利用原有建筑结构和基础设施进行改

造，减少过程中的成本，从而降低城市更新的总体投

入。通过将废弃的工业建筑重新利用，可以吸引新的投

资和产业入驻，促进城市经济的转型和发展。例如，将

废弃的工厂改造为科技园区、创意产业园区等，可以吸

引高科技企业和创意产业等新兴产业入驻，带动城市经

济的发展。重新利用这些工业，能提升城市的文化价

值。许多工业建筑具有历史价值，又有文化价值，是城

市发展不可忽视的一环。对这些历史文化遗产的保护和

传承，则需通过再利用这些建筑，并能提升城市的文化

价值。同时，这些再利用的工业建筑也可以成为城市的文

化地标，吸引游客和居民前来参观和体验。对城市生态环

境进行工业建筑的再利用，可以起到改善作用。废弃的工

业建筑往往会对周边环境造成污染和破坏，为了减少对

自然资源的开采和消耗，降低能源消耗和碳排放量，改

善城市的生态环境，就要对这些建筑再开发，再利用。

5��工业建筑再利用的推进与指导原则

5.1  从政策角度推动工业建筑再利用
工业建筑再利用的推进与指导原则是从政策角度推

动工业建筑再利用的重要依据，政府可以通过制定相关

政策和规划，引导企业和投资者对工业建筑进行再利

用。同时，应充分发挥市场机制的作用，鼓励企业和投

资者通过市场运作的方式参与工业建筑再利用，促进资

源的优化配置和效益的最大化。在推进工业建筑再利用

的过程中，应重视对历史文化遗产的保护和传承。对于

具有历史和文化价值的工业建筑，应采取适当的保护措

施，保持其历史风貌和特色。工业建筑再利用应与城市

经济转型和发展相结合，促进新兴产业的发展和就业机

会的创造。政府可以制定相关产业政策，引导企业和投

资者关注新兴产业的发展，推动城市经济的转型升级。

工业建筑再利用应注重对城市环境的改善，通过优化空

间布局、提高绿化水平、降低能耗等方式，提升城市环

境质量。政府可以制定相关环保政策，鼓励企业和投资

者关注环保和生态修复，实现可持续发展。政府应制定

科学合理的工业建筑再利用规划和相关法规，明确再利

用的标准和程序，加强对再利用过程的监管和管理，确

保再利用项目的质量和效益[3]。政府可以搭建平台，促

进政府、企业、投资者和相关机构之间的合作，共同推

动工业建筑再利用。通过合作伙伴关系的建立，推动形

成多赢局面，实现资源共享、优势互补，培养专业的设

计师、建筑师、工程师和其他专业人才，提高工业建筑

再利用的技术水平和专业化程度。政府可以通过宣传教

育、奖励措施等方式，鼓励社会各界积极参与和支持工

业建筑再利用项目。通过增强公众对工业建筑再利用的

认识和参与度，提高项目的社会认可度和影响力。政府

可以制定分阶段实施计划和目标管理方案，明确各阶段

的任务和时间节点，对工业建筑再利用项目进行科学合

理的规划和管理。通过设定阶段目标和总体目标，可以
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对项目进行有效的跟踪和控制，确保项目按照预定计划

和目标推进。

5.2  健全配套机制与资金支持
健全配套机制与资金支持是推动工业建筑再利用的

重要保障。以下是一些可能的措施：一、健全配套机制

政府可以制定和完善相关法律法规，明确工业建筑再利

用的标准、程序和监管要求，为项目的顺利推进提供法

律保障。政府可以设立专门的工业建筑再利用机构，负

责协调和管理再利用项目的规划、实施和监督工作。该

机构可以提供技术支持、政策咨询和项目指导等服务。

政府可以鼓励和支持企业、高校和研究机构在工业建筑

再利用领域进行技术研发和创新，推动新技术的应用和

推广。政府可以建立工业建筑再利用的信息平台，提供

项目信息、政策法规、技术咨询等服务，方便企业和投

资者获取相关信息和资源。二、资金支持，政府可以设

立专项资金，对符合条件的工业建筑再利用项目给予一

定的补贴，鼓励企业和投资者参与再利用项目。政府可

以给予工业建筑再利用项目一定的税收优惠政策，如减

免增值税、所得税等，降低项目的成本和风险。政府可

以引导金融机构提供低息贷款或贷款担保等服务，为工

业建筑再利用项目提供资金支持。政府可以搭建融资平

台，吸引社会资本参与工业建筑再利用项目，提供多样

化的资金来源和融资渠道。政府可以设立奖励机制，对

在工业建筑再利用领域做出突出贡献的企业和投资者给

予奖励和表彰，激发社会各界的积极性和创造力。

5.3  强化规划管理与技术创新
加强规划管理，加强技术创新，对工业建筑再利用

起到了不可忽视的作用。以下是一些可能的措施：（1）
强化规划管理，政府可以制定工业建筑再利用的专项规

划，明确再利用的目标、重点领域和实施方案。通过制

定规划，可以引导企业和投资者合理布局和开发工业建

筑再利用项目。政府可以对工业建筑再利用项目进行严

格的审批管理，确保项目的合规性和可行性。在审批过

程中，应考虑项目的定位、规模、设计、环保等方面因

素，避免不合理的开发和浪费。政府可以通过规划手段

优化工业建筑再利用的空间布局，提高城市整体环境品

质。在规划中，应考虑城市发展、产业分布、交通组织

等因素，实现合理布局和功能分区。政府可以引导工业

建筑再利用与城市更新、产业升级、环境保护等领域的

协同发展，实现多领域的互动和共赢。通过协同发展，

可以促进城市的整体发展和提升。（2）技术创新，政府
可以鼓励和支持企业、高校和研究机构在工业建筑再利

用领域进行技术创新和研发，推广先进的再利用技术和

工艺。通过技术创新，可以提高项目的质量和效益，降

低成本和风险。政府可以引导企业和投资者在工业建筑

再利用中引入智能化技术，提高项目的智能化水平和现

代化程度。通过智能化技术的应用，可以实现能源高效

利用、资源优化配置、生产过程优化等功能。政府可以

鼓励企业和投资者在工业建筑再利用中加强绿色环保技

术的应用推广绿色低碳发展模式[4]。通过应用绿色环保技

术可以实现节能减排降耗等功能改善环境质量并提升项

目的可持续性。政府可以鼓励企业和投资者在工业建筑

再利用中，在提高工程可行性和可靠性、减少对环境影

响的同时，推广新型结构材料和高强度建材的智能建造

等技术手段。

结束语

工业建筑再利用作为城市发展和可持续建设的重要

内容，意义深远。通过再利用，我们不仅可以保护历史

文化遗产，提升城市文化价值，还可以为城市的经济转

型和发展提供新的动力，创造更多的就业机会。同时，

工业建筑的再利用也能有效地改善城市环境质量，提升

城市居民的生活品质。
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