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保障性住房的建筑设计应用探究

何雪峰
韩城市住房保障中心 陕西 韩城 715400

摘� 要：保障性住房建筑设计遵循以人为本、经济适用、节能环保原则。以人为本契合居民需求，经济适用注重

结构优化、材料选用与标准化设计，节能环保强调自然采光通风及节能设备应用。在功能布局与空间利用方面，合理

户型适配多元家庭，公共空间优化助力品质生活，开放式厨房与多功能房高效利用空间；建筑技术上，装配式建筑与

BIM技术赋能，严选材料、严控施工，全方位保障住房质量。
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引言

保障性住房作为政府为中低收入群体提供的重要民

生工程，其建筑设计质量与居民生活质量息息相关。随

着城市化进程加速与居民对居住品质要求的提高，保

障性住房建筑设计面临诸多挑战在资源受限的背景下，

如何打造功能合理、空间高效、质量可靠且绿色环保的

保障性住房，是建筑领域的重要课题。本文将从设计原

则、功能布局、技术应用及质量管控等维度深入探讨，

以促其高质量发展。

1 保障性住房的设计原则

1.1  以人为本原则
保障性住房作为居民长期生活的栖息之所，其设计

核心必然是全方位契合居民生活需求。不同家庭结构呈

现出各异的居住需求，单身人士或许更青睐功能集成、

空间精巧的小户型，而多口之家则急需宽敞且功能分区

明确的大户型。如三代同堂的家庭需要足够数量的卧室

保障隐私与休息，还需较大公共活动空间以促进家人交

流互动。居民生活习惯同样是设计考量的关键因素。习

惯烹饪的家庭，厨房需要充足操作台面、大容量储物空

间以及良好通风，防止油烟弥漫。部分家庭有在家健身

的习惯，这就要求在空间规划时预留出相对开阔、便于

布置健身器材的区域。特殊人群的需求更是不可忽视。

为给残疾人与老年人营造便利出行环境，建筑公共区域

需精心打造无障碍通道。通道要严格遵循人体工程学设

计，坡度平缓适中，两侧牢固安装扶手，为行走提供坚

实支撑与安全保障。室内空间规划时，要充分考量轮椅

回转半径，确保行动不便者能无障碍通行、自由活动。

在储物空间的设计上，细致入微的考量能显著提升居住

品质。通过合理规划不同高度的收纳区域，无论是高个

子还是矮个子，都能轻松触及所需物品，满足多样化的

使用需求。特别地，底部采用抽屉式设计，这一创新之

举便利了弯腰困难者，让他们无需费力弯腰即可轻松拿

取物品。这些贴心设计，体现了对居住者实际需求的深

刻理解，更在无形中提升了居住的舒适度与便捷性，让

关怀与尊重渗透到生活的每一个细微之处。

1.2  经济适用原则
（1）保障性住房设计需遵循经济适用原则，建筑结

构优化是关键切入点。选择框架结构或剪力墙结构等力

学性能优良且简洁的结构体系，能在满足建筑空间需求

与安全标准的基础上，有效减少不必要的结构构件。合

理规划柱网，使建筑空间规整，利于灵活分隔，避免异

形空间带来的材料浪费与施工难题。通过这种方式，在

保障建筑质量的同时，降低材料用量与施工复杂度，实

现成本控制。（2）材料选用对保障性住房的经济性与实
用性影响重大。追求经济实惠并非以牺牲品质为代价，

而是要在众多材料中精准筛选出性价比高的产品。本

地材料优势明显，既能显著降低运输成本，减少长途运

输损耗，又能更好地适应本地气候与地质条件，确保耐

久性。如本地生产的砖块，经过长期实践，具备良好的

抗侵蚀能力。合理选用本地材料，可有效平衡成本与质

量。（3）标准化建筑设计是提升保障性住房经济性与实
用性的有效途径。制定统一的建筑模块与设计标准，使

构配件能实现规模化生产。规模化生产不仅能提高生产

效率，还能降低生产成本。标准化设计便于后期维护与

修缮，维修人员可快速识别构件型号，及时更换损坏部

件，极大提高维护效率，降低维护成本，为保障性住房

的长期稳定使用提供有力保障。

1.3  节能环保原则
在全球倡导可持续发展的大背景下，保障性住房融

入节能环保理念势在必行。自然采光与通风设计是降低

能源消耗的基础策略。通过精确计算建筑朝向与窗墙

比，使建筑在不同季节都能最大程度接纳自然光线，减
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少白天人工照明的使用时长。合理规划建筑布局，利用

穿堂风原理，组织室内空气自然流通，降低夏季空调使

用率，改善室内空气质量。将客厅、卧室等主要功能空

间设置在采光通风良好的位置，避免出现通风死角。节

能灯具与节水器具的应用是实现节能减排的关键举措。

LED灯具以其高效节能、长寿命等优势，成为保障性住
房照明的理想选择，相比传统灯具可大幅降低能耗。节

水器具如感应式水龙头、节水马桶等，能精准控制水

流，减少水资源浪费。在一些保障性住房项目里，采用

智能控制系统自动调节灯具亮度与水龙头出水，提升能

源利用效率。利用太阳能安装热水系统，借助雨水收集

系统处理后用于绿化灌溉等，多维度打造绿色节能住

房，为居民创造可持续居住环境。

2 保障性住房的功能布局与空间利用

2.1  合理的户型设计
（1）保障性住房的户型设计需紧密贴合不同家庭的

人口规模与居住诉求。对于单身人士或年轻夫妻过渡居

住，一居室户型是合适选择。设计时采用卧室与起居空

间适度融合的开放式布局，以营造开阔的空间感。配备

独立且功能完备的小型厨房与卫生间，满足日常生活所

需。运用可折叠家具，在白天收起床具拓展活动空间，

夜晚放下即可休息，实现空间的多功能利用，提升空间

使用效率。（2）两居室户型契合三口之家或小型家庭需
求，主次卧设计合理，客厅与餐厅相连营造公共空间，

厨房布局优化，卫生间干湿分离，从多方面提升居住舒

适度、便利性与安全性。（3）三居室户型更适合三代同
堂或人口较多的家庭。除主次卧外，增设的卧室可作为

老人房或书房。公共区域进一步拓展，客厅与餐厅空间

开阔，满足家庭聚会的需求。在空间设计上注重灵活性

与可变性，采用轻质隔墙或活动隔断，居民可根据家庭

结构变化或生活需求，自行调整空间布局，充分满足居

民在不同生活阶段的个性化居住诉求，使户型设计更具

适应性与前瞻性[1]。

2.2  公共空间的优化
保障性住房社区公共空间的优化对于提升居民生活

质量至关重要。完善的公共设施配备是基础，幼儿园的

设置需充分考虑位置合理性，选址应靠近小区入口，方

便家长接送，且环境安静、安全，内部场地宽敞，能满

足幼儿户外活动需求。学校的规划则要综合考虑服务半

径与教学质量，确保社区内适龄儿童可就近入学，减少

上学通勤时间。社区活动中心作为居民文化娱乐与社交

的重要场所，应具备多样化功能分区，如设置图书阅览

室、健身活动室、多功能厅等，满足不同年龄段居民的

休闲需求。超市的布局要保证居民步行短距离内可达，

提供丰富的日常生活用品，满足日常购物需求。公共绿

地与休闲广场的合理规划同样不可或缺。公共绿地可设

计为多层次景观，种植不同季节花卉与绿植，打造四季

有景的宜人环境，设置漫步道、亲水平台等，为居民提

供亲近自然的机会。休闲广场作为居民聚集活动的空

间，配备休闲座椅、遮阳设施，地面采用防滑材质铺

设，周边设置健身器材与儿童游乐设施，满足不同人群

锻炼与娱乐需求。通过这些公共空间的优化设计，为居

民提供丰富多样的休闲娱乐选择，增进邻里之间的交流

互动，有效增强社区的凝聚力与居民对社区的归属感，

使保障性住房社区成为充满活力与温情的居住场所[2]。

2.3  空间的高效利用
（1）在保障性住房中，因建筑面积有限，实现空间

高效利用是设计面临的关键难题。巧妙的空间设计对提

升空间利用率起着重要作用。开放式厨房设计打破了传

统厨房与餐厅的隔阂，让空间在视觉上更为开阔通透，

有效减少了空间的局促感。通过精心规划厨房操作台面

与餐厅餐桌的位置，可将烹饪区与用餐区有机融合。如

采用吧台形式连接厨房与餐厅，既增加了操作空间，又

能作为简易餐桌使用，既节省了空间，又增添了现代气

息。（2）设置多功能房间是提高空间灵活性的重要方
式。此类房间可通过灵活的家具布置与功能分区，实现

多种用途的转换。在白天，配备书桌和书架，使其成为

一个安静的书房，满足居民阅读、学习和办公的需求；

到了夜晚，放下隐藏式床具，就能变身为舒适的客房，

方便接待来访的客人。（3）在家具选择方面，可选用可
折叠、可收纳的家具，如折叠沙发床、收纳式茶几等。

这些家具平时收起可以节省空间，使用时展开又能满足

相应的功能需求。此外，充分利用竖向空间进行收纳设

计，例如安装顶天立地的衣柜、壁柜，充分利用墙面空

间增加储物容量；在楼梯下方、床底等闲置空间设置抽

屉式收纳，挖掘空间潜力。

3 保障性住房的建筑技术应用与质量把控

3.1  先进建筑技术的引入
装配式建筑技术在近年来取得了飞跃式发展，展现

出显著优势。其运作模式是在工厂环境中完成建筑构件

的预制工作，涵盖墙体、楼板、楼梯等主要部件。由于

工厂生产具备高精度的设备与稳定的工艺环境，预制构

件的尺寸精度能被严格控制在极小误差范围内，相比传

统现场浇筑工艺，极大提升了构件质量的稳定性。这些

预制构件运输至施工现场后，通过高效的组装流程完成

建筑搭建，这一过程大幅缩减了施工周期，显著减少了
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如混凝土浇筑、墙体砌筑等湿作业环节。湿作业减少可

降低施工现场复杂度与混乱程度，规避天气变化等外部

因素对施工进度的干扰，还能大幅减少施工中的粉尘、

污水等污染物，推动绿色施工，降低对周边环境的负面

影响。建筑信息模型（BIM）技术在保障性住房设计与
施工阶段作用重大，其构建的三维数字化建筑信息集成

平台，能让设计团队在虚拟环境中对建筑全生命周期各

环节进行精细化模拟与深度优化。借助该技术，设计人

员可提前发现潜在设计冲突点并及时调整方案，避免返

工，减少材料浪费、延误工期和增加成本，为保障性住

房项目顺利推进提供有力支撑，实现资源合理配置与成

本有效控制[3]。

3.2  建筑材料的科学选用
（1）建筑材料品质关乎保障性住房耐久性与安全

性，是居民居住的物质基础。选材时，要严格遵循行业

标准与规范，以性能和质量为首要准则。对于钢材与混

凝土等主体受力材料，需确保其强度等级与设计要求精

准适配，如此建筑结构才能在各种荷载下展现良好承载

与变形能力，保障全生命周期结构安全。（2）墙体材料
的选择对建筑节能与空间利用影响深远。轻质且保温隔

热性能优异的新型材料，如加气混凝土砌块，正逐渐成

为保障性住房墙体材料的首选。加气混凝土砌块内部存

在大量微小气孔，使其具备轻质特性，可显著减轻建筑

物自重，降低基础工程建设难度与成本。这些气孔形成

的静止空气层赋予了砌块良好的保温隔热性能，有效减

少室内外热量传导，降低冬季供暖与夏季制冷的能源消

耗，提升居住舒适度与建筑节能效益。（3）门窗作为建
筑围护结构的关键部分，其材料性能对建筑的气密性、

水密性与隔热性起决定性作用。断桥铝合金窗框采用隔

热断桥技术，有效阻断热量通过窗框传导；搭配中空玻

璃，利用两层玻璃间的空气层或惰性气体层增强隔热效

果，大幅减少室内外热量传递，降低空调等设备的运行

能耗[4]。

3.3  施工质量的严格把控
构建完善且高效的施工质量管控体系，是确保保障

性住房建设质量达到高标准的核心保障。施工单位需精

心制定详尽的质量计划，针对项目施工的各个阶段，

从基础施工到主体结构建设，再到装饰装修与设备安

装，逐一明确细致且可量化的质量目标以及对应的验收

标准，使施工过程中的每一项工作都有章可循、有据可

依。在施工进程中，强化对施工工艺的全程监督与精细

化管理是关键环节。以混凝土浇筑这一重要工序为例，

浇筑温度对混凝土的水化反应进程与最终强度形成有着

显著影响，需严格控制在适宜区间，避免因温度过高导

致混凝土过快硬化、出现裂缝，或因温度过低影响混凝

土的凝结效果。在保障性住房建设里，振捣时间与浇筑

顺序的把控极为关键，合理振捣能让混凝土内部骨料均

匀、排出气泡，提升密实度；精准规划浇筑顺序可避免

冷缝，保障结构整体性与均匀性。施工人员专业素养与

质量意识是施工质量的基石。施工单位需组织系统培

训，提升其施工工艺、质量控制及安全生产能力，使其

自觉遵循高质量标准。引入专业第三方质量检测机构，

对建材、构配件及关键工程节点定期检测，凭借专业视

角及时发现并督促整改问题，全方位保障高质量保障性

住房建设。

结束语

保障性住房建筑设计是一项系统工程，涉及多方面

因素。设计原则是根本遵循，以人为本确保居住舒适，

经济适用实现成本控制，节能环保顺应可持续发展趋

势。功能布局与空间利用是关键环节，合理户型、优化

公共空间与高效利用空间，提升居住品质建筑技术应用

与质量把控是保障性住房建设关键，未来需融合新技

术、新材料，持续创新优化设计，为居民打造更优居住

环境，促进社会和谐。
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