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竣工结算成本盈亏分析报告

陈建军*

山西建筑工程集团有限公司，山西� 037000

摘� 要：本论文的核心思路是通过分析已经交工的工程案例，分析总结经验教训，寻找弥补差距，找到未来成本

结算提升的空间。延误的责任要落实清楚，补偿办法要书写明白。需要论证合法性。外协队伍施工项目的问题，需要

根据建设法律规定详细论证。
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一、分析该工程的商务条款对工程总成本的影响

在投标截止日期，出了初步设计图；没有施工图，没有准确的计量依据，按照初步设计图，以概算做控制价，偏

差较大，有可能造成固定资产流失。

采用固定合同单价，该工程的商务条款，建设方涉嫌违背合同法公平公正精神。建设工程清单规范规定�％为施

工方承受的合理风险范围。本工程合同约定风险范围为��％，建设方有意增加施工单位风险。

二、分析该工程的招标控制价是否为该工程的合理工程造价

根据现有资料分析造价差距�������万元。这明显大于控制价���亿的百分之三，���万元的偏差允许范围。该工程

的招标控制价不是该工程的合理工程造价。

三、分析该工程每项分部分项工程量清单的综合单价

分析该工程每项分部分项工程量清单的综合单价是否合理，并结合施工地的实际情况进行说明：经过分析该工程

大多数分部分项工程量清单的综合单价不合理。

综合单价由人工费�材料费�机械费�规费�管理费�利润共同构成。该工程综合单价中的人工费、材料费、机械

费、规费、管理费、利润均低于正常价格，最终导致该工程绝大部分导综合单价远低于正常市场价。

本工程投标人工工日单价为��元每工日、��元每工日，而根据《天津工程造价信息》����年��月份期刊发布的参

考价格，一类工����元每工日、二类工�����元每工日、三类工����元每工日。按《天津工程造价信息》����年��月份

期刊发布的参考价格二类工�����元每工日计算，本工程人工费分别按��元每工日、��元每工日计算的低于正常市场价

��元每工日、��元每工日，每工日低于市场价�����％、�����％。

因本工程使用概算定额，而概算定额中大部分子目均含混凝土、石子、建筑砂、硅酸盐水泥四项材料，本工程综

合单价中该四项材料价格，均远低于《天津工程造价信息》����年��月份期刊发布的参考价格。

机械费用中操作机械的工人工资为��元每工日、而根据《天津工程造价信息》����年��月份期刊发布的参考价

格，一类工����元每工日、二类工�����元每工日、三类工����元每工日。按《天津工程造价信息》����年��月份期刊

发布的参考价格二类工�����元每工日计算，每工日价差��元，低于市场价�����％。

综合单价中管理费费率，建筑工程为人工费、材料费、机械费之和的�����％、安装工程为人工费的�����％。

依据����年《火力发电工程建设预算编制与计算标准》建筑工程管理费费率应为人工费、材料费、机械费之和的

����％，安装工程为人工费的����％。建筑工程相差�����％、安装工程相差�����％。

综合单价中的利润率，建筑工程调整为零、安装工程为人工费、材料费、机械费、规费、管理费之和的���％。依

据����年《火力发电工程建设预算编制与计算标准》建筑工程管理费费率应为人工费、材料费、机械费、规费、管理

费之和的�％；安装工程管理费费率应为人工费、材料费、机械费、规费、管理费之和的�％。建筑工程相差�％，安

装工程相差���％。

*通讯作者：陈建军，����年�月，男，汉族，山西朔州人，就职于山西建筑工程集团有限公司，工程师，本科。

研究方向：工程管理造价。
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四、分析甲供材是否消耗过大，对本工程造价的影响

甲供材消耗量，需要根据领料单合计数量和结算认可的总数量进行比较���，需要根据采购单价和结算认可单价进

行比较。量差和价差的合计共同分析对工程造价的影响。

投标文件显示主材钢材为甲供材。投标概算反映土建工程甲供钢材为�������吨，工程结算书显示的钢筋工程

量为��������吨。钢筋量差为��������吨。钢筋量亏损差价为������万元，占分部分项合计费��������万元的比例为

����％；其中，投标概算中����元�吨的钢筋共计�������吨，����元�吨的钢筋共计������吨。

����年��月份天津信息价直径���PP内的价格����元�吨。工程结算钢筋合计价格约�������万元。占投标分部分项

工程费��������万元的比例为�����％，约为投标直接费的五分之一。

工程结算时，依据投标信息价与实际施工期信息价的差额，除去上浮��％的风险，增加�％的材料保管费，总计

结算收入�������万元。

五、分析本工程人材机成本对本工程造价的影响

详见发电厂工程概算投标报价人材机价差分析表格、分部分项、措施项目，费用汇总对比表。

六、分析甲方尾工尾项扣款的合理性

投标执行的是概算定额，施工依据的是施工图纸，在准确的工程量方面有差距 ���。笼统的清标不能解决实际问

题；实事求是的原则，才有利于甲乙双方公平公正的合作。

尾工尾款分为以下七个方面。

第一，设备材料丢失损坏�������元。在投标预概算中，没有计算甲供材料的采保费。材料保管的责任究竟施工

方有没有，需要依据法律规定解决。

第二，水电费代扣款，项目内容虽正确，但是数量需要提供可靠依据，�������元的来源需要明确。

第三，外委部分扣款������元，需要详细的论证，具体部分是否包含在投标概算。

第四，外协队伍施工项目�������元。建设单位是总体的工程主管。总承包单位是协助建设单位管理的，投标概

算中没有计算总承包服务费。外协队伍施工项目的问题，需要根据建设法律规定详细论证。一概从总包单位造价扣

除，做法鲁莽。

第五，其他�������元。

第六，不可预见������元。

第七，工程罚款������元。需要论证合法性。没有法律来源的甲方规矩，都是霸王条款。主动权在制定合同的建

设方。根据合同约定执行。若有违法行为，可依据法律程序，找天津市法院依法解决。

七、分析停窝工对工程造价的影响

本工程合同约定竣工日期为����年�月��日，合同工期总日历天数为���天，实际竣工验收日期为����年�月份。

实际竣工日期晚于合同工期��个月。

本工程综合单价采用固定单价合同，而结算时综合单价的人工工资、材料价格、管理费用还处于投标报价时的水

平，期间总共相差�年。按合同约定的竣工日期����年�月��日之前的物价上涨，施工单位在一定范围能预料到该风

险，但在工期延长期间的��个月中物价上涨的风险施工单位无法预料。

八、盈利项分析

机务：银粉漆报价��元�NJ，盈利��������NJ；电气热控：报价镀锌费����元�吨，盈利������吨；土建：不锈钢雨

水斗，报价���元�个，盈利�������个；雨水管投标报价调整过主材单价，报价合计������元，盈利�������P；土报价

��元�P�，盈利������P�。

本工程投标期正值����年春节节假日，能够中标，能够克服重重困难，坚持完成任务，顺利竣工，是值得肯定

的。展示了国企信守承诺的契约精神，技术标编制好。也证明了国企团队技术过硬，组织能力强大，令人敬佩。

九、工程分析

预算采用《电力安装工程概算定额����》版本，是活口预算。图纸不全的地方估算。施工合同签约的是闭口合

同，不可调整，和预算不匹配。明显对施工方不利。

工料机单价为定额单价，即投标时，做的是����年的北京材料定额水平。这与投标时的����年天津市场有一段差
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距，与实际施工地����年天津也有一段差距。施工单位明显亏损。

路灯、电缆、开关柜等主要材料设备，没有价格。合同也没有约定建设单位的甲供材范围，这与工程实际不符，

甲供材没有约定计算采保费的费率。

预算中有整体补充的主材价，不能计算比较盈亏。需要有明细表，才能进行核实。

专用措施费，风险费，没有看到考虑的痕迹。工程物资代保管费用（含卸车费及二次倒运）��万元的包干不调

费，�����万元的风险包干费，投标人参加分系统调试、联合调试运转费用�����万元的包干费，风险太大。

定额子目乘以系数，请解释是何种原因？如*���������、*���������、*��������。

设备单机试运转费用，在定额中没有考虑？履带式起重机、塔式起重机，没有考虑进出场费和安拆费。只有锅炉

考虑了试运行费，其他设备的单机试运行费用是否也包含在锅炉内？

异常情况汇总，人工费调负数是啥情况？土建工程中�1���管道安装中，*-����子目中人工费为何调整出现负数？

管理费和利润差价合计为（����％－�����％）� ������％������������ �����������元。粗略估计总合计差价约

���������万元�

依据����年《火力发电工程建设预算编制与计算标准》利润率建筑工程为�％，投标时调整为零。按投标报价计

算取费基数为������������元费率为�％，该项约降低造价�����万元���。

依据����年《火力发电工程建设预算编制与计算标准》建筑工程管理费费率为����％，投标时调整为�����％。按

投标报价计算取费基数为�����������元费率降低�����％，该项约降低造价������万元���。

依据����年《火力发电工程建设预算编制与计算标准》，措施费中冬雨季施工增加费天津属于二类地区费率为

����％，投标时按调整为�����％。按投标报价计算取费基数为�����������元，费率降低�����％，该项约降低造价

�����万元���。

该工程应该在措施费中考虑特殊工程技术培训费，投标时未考虑该项费用。

依据����年《火力发电工程建设预算编制与计算标准》，措施费中临时设施费天津属于二类地区费率为���％，投

标时调整����％。按投标报价计算取费基数为�����������元，费率降低����％，该项约降低造价�����万元。

概算合计差价：��������������������������������� ��������万元。

十、合同分析内容

合同订立时，合同条款有误。������条“在合同实施期间不因政策及建设市场因素变化而变动”，条文显失公

平，属于可撤销合同。根据《中华人民共和国合同法》第��条规定，订立合同时显失公平，可撤销。

材料涨价超出��％范围时，只对超出部分进行调整。申报结算中，没有计算投标价格���倍之外的市场价格差。

超过��万元以上部分只记取差额部分。申报结算中，没有计算变更签证部分的结算价格。

合同规定，开工日期����年�月��日，竣工日期����年�月��日。关于����年�月��日以后延期的施工费用要明确

约定解决方法。工期延误的责任要落实清楚，补偿办法要书写明白。

十一、结束语

本篇文章主要是通过分析已经交工的工程案例，分析总结经验教训，寻找弥补差距，找到未来成本结算提升的空

间，通过以上数据展示分析能够在降低工程核算成本上和工程预算上能够提供一个参考。
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