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基于无人机航测技术的房产测绘实践

赵 莉 张志荣
西安大地测绘股份有限公司 陕西 西安 710100

摘� 要：随着社会经济的发展和城市化进程的加速，房产测绘在城市规划和建设中的作用越来越重要。传统的房

产测绘方法存在着效率低下、精度不足等问题，无法满足现代城市建设的需要。近年来，无人机航测技术的发展为房

产测绘提供了新的解决方案。论文基于无人机航测技术，对房产测绘实践进行了深入探讨和研究。
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引言

现阶段，通过无人机搭载的高清相机和定位系统，

房产地形数据和影像信息可以快速、准确地被获取。这

为房产开发、交易和管理提供了重要的决策支持，不仅

提高了效率，还降低了成本。无人机航测技术的优势在

于其灵活性和高效性。无人机可以随时起飞，对目标区

域进行拍摄和测量，避免了传统测量方法中需要搭建脚

手架等繁琐的步骤。同时，无人机航测的测量精度高，

可以满足各种房产测绘的需求。这使得无人机航测技术

在房产测绘中的应用越来越广泛，成为了未来房产测绘

的重要发展方向。

1 无人机技术概述

无人机技术是一种利用无线电遥控设备和自备程序

控制装置操纵的不载人飞机，或者由车载计算机完全地

或间歇地自主地操作。这项技术已经广泛应用到各个领

域，包括军事、农业、救援、环保等。1）在军事领域，
无人机技术被广泛应用于侦察、目标跟踪、情报收集、

通信中继等任务。例如，无人机可以用于侦察敌方阵

地，收集情报，甚至进行打击。2）在农业领域，无人机
技术也发挥了重要作用。无人机可以用于农作物状态监

测、病虫害预警、精准施肥等任务。通过搭载不同的传

感器，无人机可以获取农作物的生长情况、土壤湿度等

信息，为农民提供更加精准的农业管理方案。3）在救援
领域，无人机技术也发挥了重要作用[1]。例如，在地震、

洪水等灾害发生后，无人机可以用于搜索失踪人员、运

送紧急物资等任务。4）此外，无人机技术还可以用于空
中摄影、航拍等领域。例如，在拍摄电影、广告等场景

时，无人机可以提供更加灵活、高效的拍摄方案。

2 无人机技术在测绘测量领域应用优势

1）高效性：无人机技术能够快速、准确地获取大
量的空间数据，相比传统的人工测量方法，不仅速度更

快，而且精度更高。在处理大规模的地理信息数据时，

无人机技术能够显著提高工作效率，缩短作业周期，减

少人力成本。2）灵活性：无人机具有灵活的飞行能力，
可以在不同的地形和环境下进行飞行作业，获取各种空

间数据。同时，无人机的操作简单，对飞行员的操作技

能要求不高，从而降低了人力成本。此外，无人机的体

积小，便于运输和部署，能够在短时间内到达各种作业

现场。3）安全性：无人机在进行测绘测量时，可以避
免人工直接接触危险区域的情况，从而保障了测量人员

的安全。特别是在一些高温、高压、高辐射等危险环境

下，无人机的使用能够大大降低测量工作的危险性。4）
可持续性：无人机技术在测绘测量方面的应用具有可持

续性。由于其采用电力驱动，对环境的影响小，且能够

在短时间内完成大量作业，减少了测量工作对环境的干

扰。此外，无人机技术的使用能够减少对自然资源的开

采，具有环保和可持续发展的特点。5）高精度：随着无
人机技术的不断发展，其测量精度已经达到了相当高的

水平。一些先进的无人机已经配备了高精度的相机和传

感器，能够获取高分辨率、高精度的空间数据。同时，

通过采用先进的图像处理和数据分析技术，能够进一步

提高测量数据的精度和质量。

3 无人机航测技术在房产测绘中的应用内容

3.1  房产地形测绘
在房产地形测绘中，无人机航测技术通过搭载高精

度的相机和传感器，对目标区域进行空中拍摄和图像处

理，获取高精度的地形数据和影像信息。通过对这些数

据的处理和分析，可以获得目标区域的地理位置、地形

地貌、建筑物分布等详细信息 [2]。这些信息对于房产开

发、城市规划、环境保护等领域的决策具有重要意义。

与传统的人工测量方法相比，无人机航测具有更高的精

度和效率，可以大大缩短测量时间，提高测量效率。同

时，无人机航测技术还可以对复杂地形和危险区域进行

测量，减少了测量人员的风险和安全问题。



2024� 第5卷�第4期·工程学研究与实用

50

3.2  房产面积量算
无人机航测技术可以通过对目标区域的空中拍摄和

图像处理，获取建筑物和土地的面积信息。通过对拍摄

得到的图像进行解析和处理，可以精确地计算出建筑物

的建筑面积和占地面积。与传统的人工测量方法相比，

无人机航测具有更高的精度和效率，可以大大缩短测量

时间，提高测量效率。在房产交易和评估中，建筑物的

面积是重要的指标之一。通过无人机航测技术获取的建

筑物面积数据可以为房产交易和评估提供准确的基础信

息，减少纠纷和误差。此外，无人机航测技术还可以对

建筑物内部进行测量，获取室内面积和其他空间信息，

为房地产开发商和管理者提供更全面的数据支持。

3.3  房产变更监测
无人机航测技术可以实时监测房产的变化情况，对

于房产变更的监测具有重要作用。通过对目标区域的定

期航拍和图像处理，可以及时发现建筑物的增减、土地

使用性质的改变等变化情况，为相关部门提供及时、准

确的监测报告。在城市规划和建设中，房产变更是一个

普遍存在的问题。由于建设项目的不断推进和城市发展

的需要，建筑物和土地的使用性质经常会发生变化。通

过无人机航测技术可以及时发现和监测这些变化情况，

为政府管理部门提供准确的数据支持，有利于城市规划

和建设的科学决策。

3.4  房屋结构检测与识别
无人机搭载高分辨率相机和图像处理系统，可以对

建筑物进行精细化检测和识别。通过获取建筑物的高清图

像和处理分析，可以检测出建筑物的开裂、变形、位移等

问题，为建筑物的维护和修缮提供依据[3]。在房屋管理和

维护中，对建筑物的结构和质量进行检测和识别是至关重

要的。通过无人机航测技术可以快速获取建筑物的外观和

内部结构信息，对建筑物的健康状况进行评估和监测。同

时，无人机航测技术还可以检测出建筑物的潜在问题和隐

患，为建筑物的维修和改造提供参考和支持。

4 无人机航测技术在房产测绘中的应用流程

4.1  航拍方案制定
在进行无人机航测之前，必须制定一个详细的航拍

方案。该方案应包括无人机的型号选择、航拍时间、拍

摄分辨率、重叠度等参数的确定，以及航拍区域的实地

考察。以下是航拍方案的具体内容：1）无人机的选择。
根据不同的任务需求和地形条件，选择合适的无人机型

号。在选择无人机时，需要考虑无人机的飞行高度、拍

摄视角、拍摄质量等因素，以确保航拍数据的准确性和

可靠性。2）航拍时间的确定。选择合适的航拍时间非常

重要，这直接影响到拍摄质量和数据精度。一般来说，

天气晴朗、阳光充足的日子是航拍的最佳时间。同时，

还需要考虑目标区域的光照条件和建筑物阴影等因素。

3）拍摄分辨率和重叠度的确定。拍摄分辨率和重叠度是
影响航拍数据质量的重要因素。一般来说，拍摄分辨率

越高，获取的图像信息越详细。但是，过高的分辨率也

会增加数据处理的时间和难度。重叠度是指相邻图像之

间的重叠程度，重叠度过高会影响图像的拼接效果，重

叠度过低则会影响数据的精度。因此，需要综合考虑拍

摄分辨率和重叠度等因素来确定合适的参数。4）航拍区
域的实地考察。在航拍之前，需要对目标区域进行实地

考察，了解地形和建筑物分布情况。这有助于制定更加

科学合理的航拍方案，避免拍摄数据的重复或遗漏。同

时，还可以根据实际情况对航拍方案进行调整和优化。

4.2  航拍数据获取
在航拍方案制定完成后，需要根据方案进行实际的

航拍操作。在航拍过程中，需要注意以下几点：1）保证
无人机的稳定性和安全性。在航拍过程中，无人机的稳

定性和安全性至关重要。为了确保无人机的安全飞行，

需要进行充分的飞行测试和应急演练。同时，在航拍过

程中需要密切关注无人机的状态和飞行轨迹，避免意外

情况的发生[4]。2）确保拍摄数据的准确性和完整性。拍
摄数据的准确性和完整性直接影响到房产测绘的质量。

为了确保拍摄数据的准确性，需要选择可靠的无人机型

号和设备，并进行充分的实地考察和测试。同时，在航

拍过程中需要保证无人机的飞行轨迹和拍摄角度的准确

性，避免拍摄数据的偏差和遗漏。为了确保拍摄数据的

完整性，需要选择合适的拍摄时间和角度，避免建筑物

遮挡和光照不足等因素的影响。同时，还需要对拍摄数

据进行备份和存储，以备后续处理和分析使用。

4.3  数据处理与分析
将拍摄数据导入到计算机中，利用专业软件进行处

理和分析。包括影像增强、几何校正、特征提取等处理

步骤，以获得高精度的房产测绘数据。通过对数据的分

析，可以获得目标区域的地理位置、地形地貌、建筑物

分布等信息。具体来说，数据处理与分析主要包括以下

步骤：1）影像增强。影像增强是数据处理的第一步，
旨在提高图像的视觉效果和质量。通过调整图像的对比

度、亮度、色彩等参数，增强图像的细节和清晰度，使

其更加符合房产测绘的需求。2）几何校正。几何校正的
目的是纠正图像的变形和扭曲现象，使其符合比例尺和

坐标系的要求。在几何校正过程中，需要选择合适的控

制点和控制网，以实现精确的坐标转换和平移校正等操
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作。3）特征提取。特征提取是利用计算机视觉技术识别
和提取图像中的特定信息的过程。在房产测绘中，特征

提取的目的是识别和提取建筑物、地形等目标对象的几

何特征和属性信息。通过特征提取，可以获得更加准确

和详细的目标对象信息，为后续的测绘工作提供可靠的

数据支持。

4.4  房产测绘成果制作
根据处理后的数据，制作房产测绘成果图。包括地

形图、房屋平面图、面积量算表等。这些成果图可以作

为城市规划、房地产开发、土地利用等领域的决策依

据。以下是房产测绘成果制作的具体步骤：1）地形图制
作。根据处理后的图像数据和地理信息，制作目标区域

的地形图。地形图应包括地形起伏、地貌特征、河流湖

泊等信息，同时应保证地形图的准确性和精度。2）房屋
平面图制作。利用处理后的图像数据和特征提取结果，

制作目标区域的房屋平面图。房屋平面图应包括建筑物

的几何形状、尺寸大小、空间位置等信息，同时应保证

房屋平面图的准确性和精度。3）面积量算表制作[5]。通

过对处理后的图像数据进行几何测量和计算，制作目标

区域的面积量算表。面积量算表应包括每个建筑物的占

地面积、屋顶面积、绿化面积等信息，同时应保证面积

量算表的准确性和精度。

5 无人机航测技术在房产测绘中的应用案例

5.1  案例介绍
本案例是对一个住宅小区进行房产测绘，目的是确

定每栋房屋的建筑面积、占地面积、房屋位置等信息。

该住宅小区位于城市中心地带，地形复杂，建筑物密度

较大，给传统测绘方法带来很大困难。因此，采用无人

机航测技术进行房产测绘。

5.2  无人机航测技术
1）无人机设备选择。在本案例中，我们选择了一种

四旋翼无人机，具有灵活、稳定、安全等特点。此外，

该无人机配备了高精度相机和GPS定位系统，能够实现高
精度的航拍和定位。2）航拍方案设计。根据房产测绘的
需求，我们设计了合理的航拍方案。首先，对住宅小区

进行整体航拍，获取高清的航拍照片。其次，根据房屋

分布情况，对每个房屋进行针对性的航拍。在航拍过程

中，需要注意飞行高度、角度、光照等因素，以确保航

拍照片的质量和精度。3）图像处理与测绘。通过专业的
图像处理软件，对航拍照片进行处理。例如，通过像素

校正、几何纠正、图像拼接等技术，将航拍照片转化为

高质量的数字地图[6]。然后，利用专业测绘软件，对数字

地图进行解析和计算，得出每栋房屋的建筑面积、占地

面积、房屋位置等信息。4）测绘结果分析。通过无人机
航测技术，我们得到了每栋房屋的详细测绘数据。根据

这些数据，我们可以对住宅小区的房产情况进行深入分

析。例如，可以计算出小区的总建筑面积、平均房价、

房屋空置率等信息。这些数据对于了解住宅小区的整体

情况以及制定相应的房产政策具有重要意义。

结语

总之，无人机航测技术在房产测绘中具有广泛的应

用前景。通过无人机航测技术可以快速、准确地获取房

产数据和影像信息，提高测量效率和精度。同时，无人

机航测技术还可以实时监测房产的变化情况，对建筑物

进行精细化检测和识别，为房产开发、交易、管理提供

重要的决策支持。随着无人机技术的不断发展和完善，

相信其在房产测绘中的应用将会越来越广泛和深入。
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