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大型商业综合体设计与实施关键技术研究
——BH202105地块D地块（商业）

黄永琴
上海德森建筑设计有限公司� 上海� 200331

摘� 要：随着我国市场经济的快速发展，传统商业建筑在功能和形式上已发生了很大的变化，各地相继建成了数

量众多的大型商业综合体，它们不仅功能齐全，而且形式多样。本文以BH202105地块D地块（商业）（简称“合肥
包河万象汇”）为实证研究对象，围绕大型商业综合体内部空间营造、消防疏散系统构建、全过程成本管控、设计效

果精准落地、工程技术集成实施五大核心维度展开系统性探析。以 “汇两河，聚万象” 为设计内核，采用 L 型主动
线、双中庭、双下沉广场等空间策略，结合双下沉广场、活力草坪、音乐喷泉、空中花园、多中庭等实景空间营造，

在强化商业体验与城市在地性表达的同时，通过防火分区优化、疏散路径整合、BIM 设计、标准化部品应用及绿色节
能技术集成，实现安全合规、成本可控、效果精准、技术落地的一体化建设目标。
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引言：合肥包河万象汇作为华中地区单体规模领先

的万象汇系列商业标杆项目，总建筑面积约22.9万㎡，集
精品零售、特色餐饮、亲子娱乐、文创体验等多元业态

于一体，是合肥城市东南片区商业迭代升级、城市功能

完善的核心载体。项目毗邻罍街、合肥南站、骆岗中央

公园，交通通达性优越，开业即成为区域消费地标。项

目空间辨识度塑造、人员密集场所消防合规性保障、投

资成本精准管控、设计意图高保真还原、复杂界面高效

施工等多重技术与管理挑战。本文基于项目全周期实践

与施工图落地逻辑，从内部空间设计、消防疏散设计、

成本控制、效果实现、技术落地五大核心环节，系统解

析新一代大型商业综合体的设计逻辑、关键技术与实施

路径，为同类型商业项目的规划、设计与建设提供理论

支撑与实践借鉴。

1��概述

1.1  项目概况
本工程位于安徽省合肥市包河区，基地四至范围：

北至目连路，南至龙川路，西至包河大道，东至规一

路。北侧为绿化浦。地上一栋7层的商业建筑与3层地
下车库（其中地下一层位商业，地下二、三层位机动

车库）组层。总用地面积为43475.00㎡，总建筑面积为
229927.00㎡，其中地上计容建筑面积130425.00㎡，地下
建筑面积99502.00㎡。容积率3.0，建筑密度50%，绿化率
20%。主要功能为：商业、地下车库及相应配套设施。      

1.2  通组织
基地机动车出入口：包河大道、规一路上均设置机

动车出入口。

人流出入口：地块不设围墙，并可由城市道路直接

进入建筑内部。

商业车流：商业在包河大道及规一路设置3处地库出
入口，保证商业地面不造成拥堵；基地四周沿建筑开设

商业临时地面停车位。

非机动车流线：非机动车出入口设置于地块内，与

机动车流线无交叉，保证安全。

货运流线：主要供为货车出入，进入基地后可直接

连接货车坡道下至地下一层卸货区。

1.3  单体概述
本项目1~7层为商业综合体，地下共3层。地下室包

含:商业、后勤、设备用房、自行车库、机动车库、人防
等功能。立面处理与广场及绿化语言元素相匹配，直线

为主、曲线收边的形式体现自然与理性美的统一，将模

数化的标准化与生态主题的灵动相结合。地上商业一层

层高 5.6m，其它层层高5.4；地下一层层高5.7m，地下
二、三层为 3.8~5m。

1.4  实景效果呈现
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2��内部空间设计：场景化营造与高效性协同

2.1  设计理念与空间结构体系
项目以 “万象包河奏鸣曲” 为核心设计理念，深度

提炼合肥 “两河交汇” 的地域文化肌理，将自然生态脉
络、城市活力基因与商业空间功能有机融合。依据总平

面布局，整体采用L 型单主动线的空间布局模式，实现
客流无死角覆盖、双向高效导流、空间认知清晰、商铺

可达性均衡的目标，显著提升商铺曝光率与客流转化效

率。结合双下沉广场、活力草坪、音乐喷泉、空中花园

等实景空间载体，构建 “地上 — 地下 — 屋面” 三维一
体化公共空间体系，强化商业空间与城市公共空间的渗

透融合，与竖向空间组织图形成完整对应。

2.2  核心公共空间设计策略
2.2.1  多中庭节点空间营造
项目以多中庭节点形成分级公共空间体系，各中庭分

别承担视觉核心、商业活动、楼层转换、客流缓冲等复合

功能，兼顾自然采光、机械排烟、疏散导向等技术要求，

形成 “串珠式” 空间节奏序列。中庭采用大跨度钢结构
采光顶，最大化引入自然光照，降低人工照明能耗，提升

空间舒适度与体验感。项目实景中，多中庭节点配合全息

投影、艺术装置与主题美陈，已成为《路口音乐会》、城

市首进 IP 发布等近 190 场活动的核心承载空间。
2.2.2  室内步行街系统优化
室内步行街净宽严格兼顾商业展示与消防疏散双重

需求，采用单动线多中庭的设计思路，尽量界面标准化

设计，实现品牌展示灵活性与整体装修统一性的协同。

局部设置挑空、退台、艺术装置等特色节点，强化空间

场景记忆点，构建 “逛街即游园” 的沉浸式商业体验。
B1层美食街区以清晰动线形成 “夹道迎宾” 的商业氛
围，成为项目高人气流量引擎。

2.2.3  下沉广场与室外界面整合
双下沉广场高效衔接地下商业、阶梯景观、轻餐外

摆等功能要素，将城市公共服务功能引入商业边界。南广

场以开阔聚集性承载音乐派对、应援活动等高热度事件；

北广场突出颜值与零售氛围，成为区域街拍与夜经济目的

地，显著提升项目开放性、公共性与城市吸引力。

2.3  业态布局与竖向空间组织
遵循商业运营逻辑与客流分布规律，B3业态分布：

机动车库（包含机械车位）、设备用房；B2业态分布：
机动车库、设备用房；B1业态分布：零售、餐饮、超
市、机动车库、自行车库、设备用房；L1~L2业态分布：
零售；L3业态分布：零售、儿童娱乐；L4~L6业态分布：
零售、餐饮；L7业态分布：电影院、餐饮；屋面打造运

动休闲与生态社交空间。主力店如盒马鲜生、优衣库、

沃美影城、孩子王等布局于动线端部，最大化拉动客流

贯穿全场；垂直交通成组集中布置，扶梯间距严格控

制，有效提升高层业态客流转化率。

3��消防疏散设计：合规性保障与空间一体化融合

3.1  防火分区优化配置
地上营业厅设置自动喷水灭火系统，防火分区面积

严格控制于规范限值内；地下商业实施精细化分区，超

规区域采用无门窗洞口防火墙进行防火分隔。多中庭节

点、室内步行街作为独立防火单元，通过防火卷帘、防

火玻璃、耐火隔墙等设施实现有效防火分隔，兼顾空间

通透感与防火安全性[1]。项目已通过包河区住房和城乡建

设局消防验收备案，消防系统运行稳定可靠。

3.2  安全出口与疏散系统构建
3.2.1  疏散楼梯标准化配置
每个防火分区设置不少于 2 个安全出口，楼梯呈分散

式布置，间距满足规范要求。高层区域采用防烟楼梯间与

封闭前室设计，有效阻断烟气侵入，保障疏散通道安全[2]。

3.2.2  室外疏散楼梯辅助优化
建筑局部立面设置室外疏散楼梯作为辅助安全出

口，严格执行净宽、倾角、不燃材料、乙级防火门、2m 
范围内无门窗洞口等强制性条文要求，在不破坏建筑立

面逻辑的前提下，高效补充疏散能力[3]。且经过消防技术

性能化分析，

3.2.3  疏散距离与宽度精准管控
营业厅内任意点至安全出口的疏散距离严格符合规

范限值；主通道、次通道、疏散楼梯净宽依据人员密度

与百人宽度指标精准计算复核，确保高峰客流状态下

人员快速、安全疏散。项目开业后多次开展消防实战演

练，疏散路径清晰、标识连续，可实现快速有序撤离。

3.3  防排烟与应急保障系统
多中庭节点、室内步行街采用自然排烟与机械排烟

相结合的方式，排烟口有效面积满足规范要求；楼梯

间、前室设置机械加压送风系统，维持正压状态，阻止

烟气侵入。公共区域全覆盖配置应急照明与疏散指示标

识，依托避难走道、下沉广场构建亚安全区，全面提升

项目整体疏散安全[4]。

中庭在顶部增设自然排烟设施，且自然排烟口的有效

面积不小于与地下层贯通的中庭地面面积的 25%。当采用
常闭式自然排烟设施时，能在火灾时手动和自动开 启[5]。

4��成本控制：全过程精益管控与价值均衡

4.1  目标成本与限额设计体系
按照业态类型、楼层等级、空间重要性实施限额设



2026� 第2卷� 第9期·工程技术与质量管理

132

计。依据装修做法、材料样板、设备选型，对公区装

修、机电系统、结构体系、外立面工程分别设定单方造

价指标，杜绝过度投入与无效成本。

4.2  设计优化降本关键措施
4.2.1  结构体系优化
大跨度中庭梁、采光顶钢结构通过结构布置、钢结

构深化、天窗节点、BIM深化设计等优化构件截面尺寸与
吊装施工方案，有效降低钢材用量与施工措施费用。项

目多中庭区域共设 6 个大型钢结构采光顶，通过优化有
效控制结构成本。

4.2.2  机电系统集成优化
机电管线进行综合排布，BIM优化设计，减少管线碰

撞与施工返工；采用高效节能设备、变频控制技术、太

阳能热水、中水回用与雨水回收系统，降低项目全周期

运营能耗成本。

4.2.3  装修价值分级管控
实施 “重点区域重点投入、次要区域简化优化” 的

装修策略，主要中庭、主入口等高价值区域强化品质投

入，次要通道、后勤区域简化构造做法，将成本精准投

向客流敏感、体验核心的关键界面。

4.3  过程成本动态管控
建立设计变更与现场签证闭环管控机制；材料选用

遵循 “同等效果、成本优先” 原则。
5��效果实现：设计意图高保真与商业品质呈现

采用效果图深化、BIM三维建模、VR沉浸式体验等技
术手段，实现设计方案前置预演；关键空间节点实施 1:1 
实体样板打样，确保材料质感、灯光效果、色彩搭配、肌

理呈现与设计意图高度一致。从源头严控供应商资质与施

工工艺标准，杜绝设计 “走样” 与品质 “减配”。
公共区域以浅色调为基底，局部搭配木纹、金属、

艺术玻璃等材质提升空间质感；照明系统采用重点照明

与氛围照明相结合的方式，强化中庭挑空层次与界面视

觉效果，营造年轻化、活力化、精致化的商业氛围。

6��技术落地：BIM�统筹集成与工程高效组织

6.1  BIM 全流程一体化应用
采用 BIM 技术实现建筑、结构、机电、装修全专业

一体化建模，完成空间净高分析、管线综合优化、碰撞

检测、工程量统计与施工模拟。大型钢结构采光顶通过 
BIM 技术辅助吊装方案设计与安装定位，显著提升复杂
构件就位精度与施工安全性[6]。

6.2  关键技术实施要点
6.2.1  大跨度钢结构采光顶施工技术
针对采光顶跨度大、构件重、安装精度要求高的特

点，优化提升与平移装置，实现构件精准就位、高效安

装、安全施工。项目采用自制提升与平移装置，有效解

决大型构件现场安装难题。

6.2.2  机电系统集成装配技术
机电管线统一排布，采用共用支吊架系统，节约空

间资源与施工成本，保障吊顶净高与后期检修便利性。

6.2.3  绿色低碳技术集成落地
项目获评安徽省二星级绿色建筑，建筑面积约 22.9 

万㎡。同步实施透水铺装、雨水回收、中水回用、太阳

能热水等绿色技术，全面达成绿色商场建设标准与节能

降耗目标。

6.3  施工组织与多界面协同
实行 “样板先行、分段验收、工序穿插” 的施工

组织模式，统筹商业公区、主力店、后勤区域、景观工

程等多界面施工进度，严格管控工期节点与工程质量标

准，保障项目按期高品质竣工开业。

7��结论

合肥包河万象汇通过内部空间场景化营造、消防疏

散系统合规化构建、全过程成本精益化管控、设计效果

高保真化实现、工程技术集成化落地，以完整施工图体

系与实景落地成果为支撑，成功打造成为区域标杆级大

型商业综合体。

在城市更新与消费升级的双重背景下，未来大型商

业综合体设计需持续强化运营导向、安全底线、成本思

维、效果意识、技术统筹五大核心要素，探索更具可持

续性、市场竞争力与城市公共价值的发展路径。
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