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提高城市住宅小区园林工程质量分析

李� 娜
科建建设集团有限公司� 新疆� 乌鲁木齐� 830000

摘� 要：近年来随着城市化进程的加快，城市园林的功能越来越突出它的优越性和不可替代的功能性，不仅成为

售房的杀手锏还为业主创造了有益的生态环境，使人们的生活更加的便捷、健康、愉悦。我国大部分的住宅小区，园

林工程基本都包含了所有室外的道路、绿化、水电等分项工程，并通过不同的设计理念突出住宅小区的辨识度、艺术

性、归属感，将设计理念充分融入到角角落落，才能保证其呈现最大的景观效果。严谨的工程管理需要在施工中不断

地改进施工细节、强化绿化种植对整体项目的影响力，发挥地域优势，将居住区的园林工程提升更高的水平，从而融

入人们的生活满足人们的使用，相信也一定能成为一座城市靓丽的名片。
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1��住宅小区园林景观工程施工的特点

�����园林工程施工的难度较大

园林景观工程包含的施工内容较多，较细，人工投入占比较大。它有水景、景观亭、假山石、景墙等复杂的构筑

物，并且设计师会将一些艺术元素融入这些构筑物之中，比如一些图案、线条、异型拼花、雕塑等等，所以不管是在

人力还是在材料制作方面都会增加施工难度。

园林景观工程属于室外配套工程在施工时受天气影响较大。南方地区在施工中碰到赶工期又连续雨天的情况下，

施工场地就得采取遮雨和排水措施，北方地区在施工中有明显的季节性，如在新疆的北疆地区��月至来年的�月份受

天气影响整体施工属于停滞状态，因此室外作业受天气影响很大，在一定程度上增加了施工难度。因此要综合考虑各

因素的影响做好施工准备，确保项目顺利进行>�@。

�����园林景观工程施工的复杂性和多样性

园林景观绿化工程是一项综合学科，涉及园建工程、绿化种植、夜景照明及给排水等专业知识。园建工程属于硬

质景观，主要包括广场、园路、平台、水系、花池、亭子、雕塑小品等；绿化种植属于软质景观主要包括乔木、灌

木、地被、草皮；夜景照明及给排水主要包括庭院灯、草坪灯、射树灯等，壁灯，3(给水管、39�排水管、波纹管

等。在施工过程中涉及的工艺及材料的方方面面形成了施工的复杂性和多样性。

住宅小区的园林施工通常存在与建筑主体施工、外网施工等交叉作业的情况较多，也让施工变得更加复杂。例

如：总包单位为赶工期，主体回填未进行分层夯实及碾压，造成后期园林施工单位的道路下沉、管网拉裂的情况非常

多见。园林单位的施工计划未安排合理也会造成施工的复杂性。例如：园林单位进场后进行现场土方平衡，打开消防

通道路网施工，在施工消防通道的同时水电班组要配合预埋过路管等管线，再进行种植土回填、微地形整理为乔木种

植创造了施工条件等。因此，在施工中应统筹安排各项施工工序，做好施工方案>�@。

2��小区园林工程中存在的问题

�����设计团队未进行深入调查

一个好的园林项目的实施首先要有可行的设计方案及参考图纸，园林项目设计内容广、牵涉的专业较多，因此对

项目的整体考察是关键因素。园林方案设计阶段往往下了很大的手笔进行设计，但很多参考图是不符合当地实际应用

的，由此也给施工带来了很大的影响。比如�我们经常见到的法式园林的镂空铁艺亭子，外形美观、细节突出，但是对

于乌鲁木齐地区夏季高温无法遮挡强光，冬季积雪春季易形成“冰溜子”存在安全隐患，实际应用性不高。有些部分

住宅小区设有大面积的水景，但对于北方地区，水资源紧张，冬季冰冻期长，加之后期如物业管理不善，很多水景池

变更了堆雪池、垃圾池，造成园林景点的破坏。因此，在水资源较为匮乏的地区，水景设计要以点水、小面积镜面水

为参考。所以园林设计一定要结合实地、深入调查研究，将图纸内容能真正落地。
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�����硬质景观施工细节不到位

我们所说的硬质景观主要是指路面、构筑物等，但在施工过程中铺装较粗糙，平整度不够，道路工程易塌陷、积

水。景观构筑物及饰面工程的细节处理不到位，影响感观效果。所以组建一批高水平工艺过硬的队伍和管理团队是关

键，推行样板先行，再开展大面积的施工顺序，合理安排工序，规范施工细节。

�����未设置质量监管人员

房建项目要求八大员必须在岗施工，但很多园林项目在实际操作过程中并没有专设这些岗位，也就形成了项目经

理通管的局面。一个项目施工的好坏跟施工管理息息相关，如设置特定的监管人员，做好施工过程中质量把关，强化

质量意识、做好操作人员的培训，严格施工各项管理制度，也一定会对提高施工质量有所改进。

�����未坚持落实长效的绿化养护管理机制

现如今，人们拥有了更高的环保意识，小区内的园林绿化情况也得到了很大改善。俗话说“三分种植、七分养

管”，不仅是施工与抚育在时间概念和实际工作量上的一种合理描述，更是尊重植物发育的规律，确保绿化成果的理

念。但传统单一的园林绿化管理与维护工作已经逐渐无法满足当前园林绿化的数量。传统的养护方法已经无法达到细

致化管理与维护的要求，因此绿化工作很难得到长期稳定的养护效果。

�����资金投入量不足

园林景观为开发商对外销售产品提供了附加值，很多房产企业为了寻求自身利益，施展高端楼盘的园林景观，首

先打造景观样板区，这也是吸引人群的一种方式手段，但往往随着产品销售即将清盘，开发商存在侥幸心理，为缩减

成本将住宅区的园林景观不断地削减，以至于后期的施工品质大幅下降，同时也造成了入住人群的不满。

3��小区园林工程的质量控制策略

�����做好施工前的充分准备

项目部管理团队要充分熟悉图纸，对设计图纸的建设内容要做到心中有数，对于图纸中存在的问题要形成书面文

件报甲方解决，便于顺利施工。

施工任务要做好分解和分工。对设计图纸中的材料做好统计并形成采购清单，对于施工材料中的样式、规格、材

质、来源等方面的信息，要充分了解与掌握，并且在此基础上，对比其他厂家的施工材料，从而选择最适合本工程的

材料，避免因为材料质量问题而影响工程的整体质量和效果。

施工机械、施工班组人员提前确定并签定合同，避免人员不足影响工期。施工现场要进行实地考察，做好施工部

署和组织方案，临时用水用电的接入口要与总包单位做好交接，提前将管线及电缆布置好，做好开工前的充分准备。

�����材料的统筹与部署

园林项目施工用材较复杂，种类多、品牌多，因此要求选用材料必须符合设计要求和满足国家规范标准，尤其是

隐蔽工程用到的钢筋、混凝土、水电管线用品；苗木的选择也要满足设计和检疫要求，达到冠型饱满、根系发达、生

长茁壮、无严重病虫害等条件。种植土进场前一定要进行基础的检测，这也是植物能正常生长的必要条件，

合理的安排进场时间，计划用量不能“拍脑袋”估算，要以实际测量为依据进行进场，减少不必要的材料浪费与

积压，且所有进场材料必须有产品合格证等质量保证书。

�����合理安排工期

很多开发商为了提早交房，留给园林施工的工期不合理，造成施工难度大、交叉作业多，不能有效的保证施工质

量。如北方遇气温已经至冬季施工时间，为赶工期还强行进行混凝土浇筑、沥青道路等施工，遇到雨雪等恶劣天气，

地面易结冰打滑，增加了施工的安全隐患，工期和施工质量都不能保证，而且在来年造成返修浪费各项成本，对住宅

小区的影响非常大。

园林施工是个一环套一环的过程，有合理的工期作为保证，才能在品质上有质的提高。

�����植物的配置方式要以现场为依据。

设计师在图纸上布置的苗木是我们完成一个园林项目的参考基础，但是一个优秀的技术管理人员在施工过程中，

会根据周围环境、苗木植株大小、植物形态及品种等情况进行合理的定位放线，满足艺术效果和景观效果。如果一味

地按照图纸来施工，那么常常会造成实际与设计存在偏差、绿化植物浪费、效果达不到。
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绿化植物的配置需要更好的结合现场，在配置生态园林植物时，对环境和具体位置加以分析，用心研究，选择合

理的配置方案，使绿化植物配置既符合园林设计要求，又能满足人们的生活需要，真正享受园林绿化的美景。

�����苗木种植的质量控制

苗木种植中成活率受外界因素的影响很大，所以尽量避开高温季节进行种植。高温季节正是苗木的生长旺季，启

苗后水分流失较快，进场后修剪力度大，乔木冠型不能保证，而且投入的人工、材料成本较大，严重影响成活率和观

感效果。栽植苗木时，要结合季节特性选择及最佳的时间来种植。

灌木是为了覆盖裸露地面，在灌木进行种植时留缝隙很重要，给其充分的生长空间，以便于后期更好的生长。进

行草块铺设时，应该注意草块间的严密性，严格执行密铺原则，一定保证草块没有缝隙，紧密的衔接在一起。草块铺

设完成以后，要进行滚压工序。最后要及时给草坪浇水、修剪。>�@

�����业主的满意度调查

一个项目实施的如何，相信群众的眼睛是雪亮的，我们通过制定全面的测评表，对业主进行征询意见，由项目负

责人对整体的数据进行分析，从中找出对施工、养护等工作需提高的要点，从而改进自身的不足。

结束语

综上所述，作为城市园林的一个重要组成部分，小区园林工程质量直接关系着城镇居民的居住环境。作为一个能

够衡量整个城市和谐文明标准的重要部分，要求小区园林不仅能够满足人们对生活环境的追求，同时能够将整个小区

的精神面貌体现出来，同时能够为整个城市的发展建设提供更好的居住及生态环境。
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