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建筑消防工程监理控制要点、难点探析

谭永秀*� �陈� �奇

江苏苏维工程管理有限公司，江苏� 225000

摘� � 要：最近一些年，随着经济的迅猛发展和城乡一体化进程的脚步加快，建筑业也取得了长足的进步，市场空

前繁荣。尤其是近些年来，随着人们的生活水平持续增强，高层建筑日益增多。在这种情况之下，就对建筑防火系统

的安全性和可靠性提出了更高的需求。在建设项目的建设过程里，必须与消防系统建立密切的联系。例如，建设项目

监理应充分发挥其主动性和能动性，明晰管控机制，加强对建设需求的控制。本文将探析消防建设筹备时期、建设时

期和建设后的建设监理要点，并在此基础上提出一些建设性的建议，以供参考。
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the�construction�process�of� the�building�project,� it� is�necessary�to�establish�close�contact�with�the��re�protection�system.�For�
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period,�construction�period�and�post-construction�of��re�protection�construction,�and�put�forward�some�constructive�suggestions�
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一、前言

消防系统是建筑工程中最关键的构成部分，对于建筑来说异常重要。消防系统不仅关系着人民群众的生命财产，

也是一项建筑工程的重要检验指标。根据目前国内消防需求，建筑消防系统必须拥有灵敏、准确、能快速判断和发出

警报信号的能力，切断电源，启动灭火系统���。作为对建筑防火建设的监理，应加强对整个建设过程的控制，尤其要

注意具体控制点的防火。对于建筑消防工事来说，只有在建设前、建设过程里以及建设后施行严格的管控，才能真正

确保建筑工程防火的有效性，确保人们的生命安全以及财产不受到威胁。

二、实行监理的必要性

（一）消防改革的必然

最近一些年，随着中国加入世贸组织，消防改革和创新的步伐也逐渐地开始加速，逐步贯彻依法管控，建立契合

社会主义市场经济发展需要的、契合国际规则和惯例的新的监督机制。目前，公安部消防部门已开始修订《消防监督

检查条例》。消防工事监理的实施契合时代发展的需求，解决了消防部门倾向化致使的一些问题，解决了政企混淆、
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消防监督职责不明晰等问题���。

（二）消防技术发展的需求

关于消防技术发展的需求，具体可分为两方面来讲。一方面，建筑消防系统工程、相关消防设计和消防设备装

配规范日益健全，大半是强制性国家标准，涵盖范围广、专业性强、技术条件高、现代化程度高、消防工事专业化

程度高。另一方面，现代消防工事所采用的技术也从传统技术发展到现代消防技术。消防系统越来越繁杂，配件越

来越多���，这对装配技术提出了严格的需求。

近些年来，国家加速了消防技术规范的发展，从产品标准、设计标准、方法标准到建设查验接收标准。这些改变

表明，人们对消防工事现代化、专业化和系统化的理解日益加深，消防工事必须形成自己独特的质量管控体系。

（三）防工程动态监督的需要

消防项目由设计人员按照国家有关规定设计，交付建设单位施行建设，并由消防部门检查查验接收。因为设计和

建设中的错误，在时间紧急的情况之下，没有发现问题，无法纠正先天的风险。近些年来，许多重大火灾表露出了这

一问题，教训颇为深刻。消防监督的实施有益于增强建设单位、建设单位和消防部门之间的联系���。国家有关部门经

过立法给予消防工事监理单位一定的建设和消防监督权力，及时传达信息，能最大限度地降低建设项目的火灾风险。

三、消防系统工程监理的性质

（一）消防系统工程监理拥有公正性

监理单位应成为建设单位与消防工事公司之间的“公平第三人”，制止对工程的各种干扰，公平处置业主（建设

单位）与被监理方之间的利益冲突。根据事实和两方签署的有关法律、规范和合约，解决和处置矛盾，公平行使自己

的处置权。公平既是监理单位的职业标准，也是监理人员的职业道德标准。

（二）消防系统工程监理拥有独立性

监理单位是建设单位和消防建设单位的“三方”之一，两者之间的关系是平等的、层次分明的���。监察单位是独

立的一方，理当按照独立原则施行监督工作。它必须在监督过程里维持独立性，不受任何行政机关的干涉，在任何方

面都不接受任何形式的利益。只有维持这种独立性，它的决定才是公平的。

（三）消防系统工程监理拥有科学性

科学监督是一项高度智能化的技术服务，监督活动应遵循科学的监督原则。消防系统，尤其是火灾自动警报系统

本身属于高新技术范畴�消防系统工程建设关涉到许多高新技术���。因此，在消防体系建设过程里，必须坚持运用科学

的理念、理论、方法和手段施行管控。

（四）消防系统工程监理拥有服务性

在消防系统工程建设过程里，管控人员以其专业知识（如自动警报、自动灭火、工程建设等）、技能和经验为建

设单位提供管控服务，以满足消防工事项目管控的需要。工程建设在于各方面的协调配合，只有各方面多加沟通，减

少矛盾，才能在加速建设进度的同时，确保工程的消防有效性。

四、监理单位与消防工事各方的关系

（一）同建设单位的关系

建设单位是系统的使用者和投资者，建设单位委托监理单位担任监理专员，负责监理工作。两者的关系是经过合

约施行规定的，监理单位将依照两方签署的合约对消防工事予以管控。也就是说监理单位的一些管控行为是以自身名

义施行的，并且只对建设单位施行负责���。因此，二者是委托与被委托的合约关系，而并非是所谓的一方听从于另一

方的隶属关系。建设单位委托监理单位对项目施行监督和管控，要充分信赖监理单位，明晰各自的责任。

此外，为了贯彻项目任务的相同目标，贯彻预期目标，建设单位与监理单位之间要施行默契配合，共同确保消防

工事建设的顺利施行，确保消防举措有效。

（二）同消防工事建设单位的关系

消防工事建设单位是实施消防系统工程建设的单位，与监理单位有合约关系。消防工事建设单位和监理单位必须

签署监理合约。监理合约的内容包含监督的范围和内容、两方的权利和义务、监督费用的收取和两方商定的其他事

项。消防工事建设单位和监理单位必须忠实履行合约。

（三）同公安消防部门之间的关系
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���公安消防机构是行使法律授予的监督权的政府职能部门，监督单位是业主委托的独立、公正的技术服务单位。

公安消防机构理当按照国家消防法律、法规和技术规范施行监督，监督单位理当按照与业主签署的合约、设计图和消

防技术规范施行监督；公安消防机构主要对国家消防技术规范实施的合理性、可靠性和先进性施行宏观监督���。

���监理单位主要负责质量设计和建设监理，公安消防机构为监督单位提供专业指导，对监理项目施行宏观监督。

公安消防机构可以依照消防法律、法规的规定，对建设单位、建设单位和设计单位处以必要的行政处罚，并对监理单

位的监理工作施行有效监督。

五、建筑消防工事监理控制要点

（一）施工前的监理控制

���建设单位的资质需求和质量保障体系

必须由拥有对应资质等级的单位承担；建设单位必须有完备的质量保障体系，明晰各岗位的质量责任制，并持有

资质证书；提供仪器、风速计、转速表等，并提供合格证书和计量检定证书。

���图纸核查

核查图纸，提出核查意见，追踪消防建设核查部门的核查意见。图�为某建筑消防工事设计图。

�
图1�某建筑消防工事设计图

���建设方案的审批

建设方案理当综合考虑安全、防火、节能、环保、质量、进度等因素，制定相关举措和系统联动调节方案。

（二）施工中的监理控制

���材料的检验和入场

材料和设备的技术参数、加工工艺、质量标准和进场时间限制经过材料和设备的加工订单计划、工程材料的选择

和批准、样品的密封、工程材料的进场检验等施行有效控制。

（�）系统部件、管件等材料应具备资质证明、检验报告、�&认证和型式认证证书。进口材料和设备应拥有技术检

验证书、中文版本的质量证明文件、性能测试报告、技术文件，如装配、维护和使用中文版本和相关的海关程序。

（�）严格检查和测量管道和配件。

（�）封闭喷嘴用于密封性能试验，对警报阀施行了泄漏测试���。

���坚持模板导向

建设前必须制作模板层，并根据装潢图、电气图和设备图绘制综合布置图。喷嘴的装配应与排烟、温度、灯具、

通风口、装饰吊顶等配合。管道应按设计需求装配成行距。机房设备布置整齐，易于管控。模板层经建设、设计、监

理单位查验接收合格后，理当全面开工。

���消防系统的质量控制

（�）供水设备

连同辅助管道的装配应清理内部污秽物和杂物。

（�）装配消防泵

过滤器应装配在吸入管上，如果没有可靠的锁定装置，吸入管上的控制阀不应该是蝶阀。

（�）消防气动供水设备的进出管方向须契合设计需求



工程管理国际建筑学·2020� 第2卷�第2期

37

止回阀装配在输水管道上，装配前后设置维护通道。

（�）管网装配

热镀锌钢管由螺纹、斜面或法兰连接，不允许焊接（热镀锌钢管见图�）。切割后，修剪和去毛刺喷嘴，以避免

损坏密封圈。喷嘴端面垂直于管道轴线，径向垂直度误差不大于��PP。在管道的开始、弯曲和末端，摇摆支撑的保护

间距不得超过���P，管道的斜率应设置在�����a���������。

�
图2�热镀锌钢管

（�）喷嘴装配

系统须在经过压力测试和冲洗后装配。在装配喷雾管时，喷雾板与天花板、门窗、开口和障碍物之间的距离应契

合设计需求。当桥宽大于����QX时，应在腹侧装配喷雾器。

（�）警报阀组的装配

须契合设计需要，而警报阀组的装配地板须设有排水设施。

（�）其他部件的装配

水流指示器的运动方向与水流方向一致，控制阀的装配方向应正确，主控制阀应有开关标志。水测试装置和水测

试阀的装配位置应便于检查，并应提供相应的排水设施。

（�）系统压力测试与冲洗

完成管网装配后，要按照相关要求施行压力测试以及冲洗。

（三）施工后的监理控制

���系统调节的质量控制

（�）连杆试验

终端出水口试验装置放水时，所有部件及时移动并发出信号。

（�）警报阀的调节

当警报阀潮湿时，打开警报阀排水。当进水压力大于�����03D，流量大于��/��时，警报阀被激活，同时液压警报

钟警报，图�为某工程警报阀。

�
图3� 某工程警报阀

（�）消防泵调节

自动或手动启动。当消防泵从备用电源或备用泵切换时，消防泵应在��秒内投入使用。
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（�）调节需求

系统供电正常；火灾自动警报系统居于工作状态；消防水箱的蓄水能力满足设计需求。

设计需求：湿洒水系统网络充满水。

（�）水源试验

验证消防水箱的体积和高度，确认消防用水的技术举措，并经过移动消防泵施行供水试验，验证消防水泵联轴器

的供水能力。

（�）稳定泵的调节

未达到设计压力时启动，达到设计压力时停止，消防泵启动。

（�）排水设施检查

泵房是否设有排水沟。

���系统预查验接收时期的质量控制

在建筑消防系统建设装配后，对系统的供水、水源、管网、喷水布置等功能予以测试。系统预查验接收应在火灾

探测和火灾查验接收之前施行。

（�）系统模拟灭火功能试验，当警报阀工作时，应按液压警报铃响；当水流量指示器工作时，有反馈信号；当压

力开关启动时，消防泵和联动装置启动时有反馈信号。

（�）管网查验接收，管网、排水边坡及所有装配部件的防腐防冻举措均契合设计需求。

（�）消防泵查验接收，将吸入管和出口管上的控制阀锁定在正常开启位置。主电源通常使用。主电源关闭时，主

电源和备用电源开关正常。

（�）当系统被接收时，须按照系统需求提供资料。

（�）系统水源查验接收。

（�）警报阀组查验接收，流量和压力满足设计需求。

（�）喷嘴查验接收，喷嘴参数满足设计需求。

���消防查验接收

系统如果已经过预查验接收，需要将经过查验接收后报送有关消防部门查验接收。

六、结论

总之，建筑消防系统的建设监控是一项十分繁杂的工作，涉及各种影响因素。因此，必须施行质量控制，防止火

灾事故。只有这样才能保障建筑消防系统的正常运转和建筑结构的安全和可靠性。
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