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超高层建筑不同拆除部位结构拆除工艺应用的适用性
分析

闫佳庆 谭国炜 朱 淋
中建三局集团有限公司 北京 100097

摘� 要：随着国内城市化进程的放缓与政策调控的深化，超高层烂尾建筑的再施工已成为城市更新与资源再利用

的关键课题。然而，既有结构拆除工艺的粗放式应用常导致施工效率低下、安全隐患频发及改造成本超支等问题，其

核心矛盾在于拆除工艺与建筑不同部位特性的适配性不足。本研究以沈阳某超高层烂尾建筑再施工项目为依托，聚焦

结构拆除工艺在不同部位（核心筒、外框架、地下室与非结构构件）的适用性，通过案例实测，系统探究工艺选择的

技术经济性、安全性与环境友好性。
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1 超高层建筑发展现状

近年来，我国城市化进程从高速扩张转向存量更新

阶段，大量超高层烂尾建筑因政策调控、资金断裂或技

术瓶颈陷入长期停滞。根据住建部《关于加强超高层建

筑规划建设管理的通知》，严格控制建筑高度、充分评

估超高层建筑建设风险和负面影响、节能消防标准的提

高使的早期烂尾超高层建筑续建拆除改造陷入了成本远

超收益的困境，由于大部分烂尾超高层建筑位于城市市

中心，出于对城市面貌的考量，地方政府权衡续建成本

与公共利益，开始探索“功能降级”或“部分拆除”等

方案。

而现代超高层建筑普遍呈现出向城市核心区高度集

聚的区位特征，其选址往往位于中央商务区、金融商务

区等城市核心区。周边200米范围内通常分布建成年代跨
度超过20年的既有建筑群，其中不乏大型商场住宅和历
史风貌街区，地面交通网络复杂，日均车流量饱和，且

民众关注度较高，较易引发大范围的社会反响。以上均

对拆除的工艺应用提出了更高的要求。

2 超高层建筑拆除特点及存在问题

2.1  超高层建筑拆除特点
超高层建筑拆除具有以下特点：

（1）结构复杂性与工况要求高。超高层建筑烂尾续
建后，原有结构经过加固或改建（如增加楼层、调整核

心筒布局等），导致新旧结构体系交织，拆除时需精确

分析受力平衡。例如，续建工程可能保留部分原有柱

体，拆除梁板后柱体净高增加，需严格控制长细比及抗

震荷载影响，避免失稳风险等。

（2）环境与社会影响管理严格。超高层多位于城市
核心区，机械拆除产生的噪音（如液压破碎锤、空压

机）和扬尘需严格管控。常见措施包括设置防尘网、喷

水降尘，甚至采用封闭式脚手架包裹作业区以减少污染

扩散。

（3）安全风险与交叉施工难题。为缩短工期，拆除
常与新建工程同步进行，需协调作业顺序和安全管理。

2.2  超高层建筑拆除存在问题
在超高层烂尾建筑改造中，结构拆除工艺的合理选

择是决定再施工成败的核心环节。然而，当前实践中普

遍存在“工艺与部位适配性不足”的问题：

技术层面：传统拆除工艺（如爆破、机械破碎）多

针对新建建筑或低层建筑设计，缺乏针对超高层复杂结

构（如核心筒、巨型外框架）的精细化拆解方案；

安全层面：烂尾建筑长期暴露导致混凝土碳化、钢

筋锈蚀率高达15%～30%（见图1-1），原有结构承载力
下降，拆除过程中易引发局部坍塌或连锁失稳；

经济层面：工艺选择不当导致工期延长20%～40%，
直接拉高总承包方管理成本与资金占用风险。

3 建筑物常用拆除方式

根据拆除工具的不同，可以将建筑物拆除方式划分

为人工拆除、机械拆除、爆破拆除、静力破碎拆除四种

主要拆除方式[2]，但随着科技的发展，切割拆除、化学拆

除、水压拆除、声波拆除等细分拆除方式逐渐发展完善

[表1]。
3.1  人工拆除
人工拆除是指通过人力使用简单工具（如锤、镐、

撬棍、电钻、气割设备等）逐层分解建筑物的方式。多

适用于小规模或局部拆除（如室内隔墙、装饰层）、建

筑物结构复杂或需要保留部分结构、机械无法使用的狭

窄场地，或者作为以下三种拆除形式的补充。具 有灵活
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精准，成本低，适合精细化作业等优点，同时也存在效

率低、耗时长，安全风险高（如高空坠落）等缺点。

3.2  机械拆除
机械拆除指使用重型设备（如挖掘机配液压破碎

锤、拆除球、起重机等）进行大规模破坏性拆除。多适

用于大型建筑（如厂房、桥梁、高层住宅）、场地开阔

无严格环保限制的区域或者工期紧迫的拆除项目。具有

效率高、成本可控，适合大体量拆除等优点，同时也存

在噪音大、粉尘多，需较大作业空间，对周边振动影响

显著等缺点。

3.3  爆破拆除
爆破拆除是指通过预先埋设炸药，利用爆炸能量定

向破坏建筑结构，使其按预定方向倒塌的方式。多适用

于超高层建筑、烟囱等大型工业设施、需要快速拆除且

周边有足够安全距离的场地。具有瞬间完成拆除，效率

极高的优点，同时也存在专业性强、风险高，需严格审

批，可能引发噪音、冲击波等次生影响的缺点。

3.4  静力破碎拆除
静力破碎拆除是指通过利用静力破碎剂（膨胀剂）

或液压劈裂机产生缓慢膨胀力，使混凝土或岩石开裂的方

式。多适用于对噪音和振动敏感的区域（如医院、学校附

近）、局部拆除（如基础、梁柱）或需要保护相邻结构的

情况。具有无振动、低噪音，安全性高等优点，同时也存

在速度慢，成本较高，不适合大规模拆除等缺点。

3.5  切割拆除
切割拆除是指采用金刚石锯片、绳锯等切割工具或

采用火焰切割（如氧乙炔切割）、等离子切割或激光切

割技术对混凝土或钢结构、金属管道进行分块切割，再

吊装移除的方式。多适用于钢结构桥梁、工业管道、金

属屋顶、桥梁墩柱、大型混凝土梁的局部拆除。具有精

度高、效率快等优点，同时也存在操作人员技术要求较

高、成本较高、需注意防火和高温防护、需配合起重设

备的缺点。

3.6  化学拆除
化学拆除是通过化学试剂（如强酸、强碱或腐蚀性溶

液）溶解或破坏混凝土、石材等材料的内部结构，使其软

化后易于破碎。例如，静力破碎剂（膨胀剂）也属于化学

拆除的一种。多适用于局部混凝土基础、岩石结构或对振

动敏感的区域。具有无振动、低噪音等优点，但反应时间

较长，需严格控制化学品的存储和使用安全。

3.7  水压拆除
水压拆除是指使用高压水枪（水射流技术）冲击建

筑物表面，通过水力剥离混凝土或砖石结构。多适用于

桥梁表面修复、历史建筑保护性拆除的情况。具有环保

性好，无粉尘污染等优点，同时也存在操作人员技术要

求较高、需注意防火和高温防护的缺点。

3.8  声波拆除
热切割拆除是指利用高频声波或超声波设备产生的

振动能量，使混凝土或石材内部产生裂纹并逐渐破碎的

方式，属于非接触式拆除技术。多适用于精密仪器附近

的拆除作业或需要减少物理冲击的场景。具有对周围结

构影响小的优点，同时也存在效率较低，适用范围有限

的缺点。

表1：各拆除方式综合对比

方式 效率 成本 安全性 环保性 典型场景

人工拆除 低 低 中 粉尘可控 局部拆除、精细作业

机械拆除 高 中 中 噪音大、粉尘多 大型建筑、开阔场地

爆破拆除 极高 高 低 冲击、飞石风险 超高层、工业设施

静力破碎 低 高 高 无污染 敏感区域、保护性拆除

切割拆除 高 高 中 火花风险 保留部分结构的精细化拆除

化学拆除 低 高 高 化学污染风险 混凝土基础、岩石结构、敏感区域

水压拆除 中 高 高 废水污染 桥梁修复、历史建筑保护、易燃环境

声波拆除 低 高 高 无污染 精密仪器附近、需减少振动的场景

4 某超高层建筑局部拆除案例

笔者以某超高层项目局部拆除为实例，探讨在实际

项目中如何进行拆除工艺的选择。

4.1  工程概况
项目位于沈阳市沈河区彩塔街（路），北至辽宁省

民政厅，西临彩塔街，东临青年大街，南临文艺路。项

目建成后建筑层数69层，总高度388m（图1）。项目结构
体系为巨型框架-核心筒结构。项目前身于2013年春季开
工，计划2018年竣工。因各方面原因，项目停滞达5年；
此次项目重启高度从原568米降至388米。
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图1 某超高层建筑工程区位及周边环境平面图

4.2  拆除方案设计
超高层烂尾建筑的拆除方案设计需兼顾结构安全性、

施工效率及环境保护。由于层高限制，地上核心筒及外框

结构的局部拆除无法采用大型机械，而地下室由于已完成

建设且已开始运营，且地下室坡道最大高度为2.2m，最终
各部位拆除方案主要采用切割拆除，人工拆除和小型机械

拆除工艺补充使用[2]。具体拆除工艺选择见表2[3]。

表2：各部位局部拆除工艺选择

位置 拆除位置说明 拆除方式 拆除工艺

核心筒水平
结构

120mm厚楼板及相
邻框架梁

切割拆除
金刚石绳锯与
水钻排孔

外 框 水 平
结构

110mm楼承板及相
邻钢梁

切割拆除、人
工拆除

金刚石绳锯与
气焊切割

外框斜撑
1400×1450×100mm
箱型钢

人工拆除
气焊切割与模
块化吊卸

地下室水平
结构

120mm楼板及相邻
框架梁

切割拆除
金刚石绳锯与
水钻排孔

非结构构件
砌块墙、轻钢龙骨
隔墙

人工拆除、机
械拆除

人工拆除与机
器人辅助

5 结论

本研究以某超高层烂尾项目局部拆除为实证对象，

通过理论分析与工程实践验证，系统探讨了结构拆除工

艺在不同部位的适用性，得出以下结论：

（1）工艺适配性规律
核心筒拆除：切割拆除技术（金刚石绳锯+水钻排

孔）可快速的切割缩短工期。切割效率：2m2/h左右。减
少核心筒区域交叉施工风险和核心筒窝工，经计算减少

窝工成本约200～380万元/项目。
外框架拆除：模块化吊卸工艺减少高空作业风

险9 0%，效率提升 3 0%，但需匹配大吨位塔吊（如
M900D）。
地下室拆除：切割拆除技术（金刚石绳锯+水钻排

孔）可可以实现任意方向的切割，如横向、竖向、对角

线方向，极为适合地下室复杂狭窄区域结构拆除。

非结构构件拆除：人工机器人辅助作业使狭小空间

内人工风险降低90%，但需平衡设备采购成本（成本增加
15%～20%）。
（2）技术经济性验证
通过“部位-工艺-参数”匹配模型，项目工期缩短48

天、综合成本节约460万元，且实现施工全程零事故。
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