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随着社会和经济的多元化，一些古老的工厂也逐渐淡

出了历史的舞台，在这个进程中，很多古老的产业都被淘

汰了。这些古老的工业建筑不仅具有很高的历史意义，而

且还具有很高的艺术和设计价值。各个阶段的产业建筑实

际上都是一个年代的小样本，我们要从这些老产业的建筑

中了解过去，不要忘记它。作为一种新兴的、高增值的工

业，它是当今社会的一种活跃的经济形态，它正在迅速地

发展。这些老工业楼占地面积很大，是最适合做创意产业

园的地方，而且这些老工业楼本身就有很强的历史底蕴，

能够给这个新兴产业增加一些活力，所以二者的融合具有

很强的实际意义。通过改造旧工业基地，不仅可以保存与

改造旧工业基地，还可以推动工业基地的发展，实现共赢。

1.1 全周期寿命

对于工业建筑来说，其使用寿命主要体现在两个方面。

其中之一就是建筑物的结构生命周期，这在很大程度上是

因为它所用的优质材料使它有很长的生命周期。第二个原

因，则是因为它的使用生命周期，一旦它不再工作，那么

它的生命也就结束了。工业建筑是工业文明的象征，是那

个时代的智慧结晶，因此它的质量很好，这也是它能够保

存到今天的原因，经过改造，它可以延长工业建筑的寿命，

从而达到整个建筑的生命周期。随着我国城市化进程的不

断推进，每年都有很多新的建筑出现在人们的视野中，这

需要耗费巨大的人力物力，但在这些建筑上进行改造，所

需要的资金要比新建的要少的多。所以对这些老工业建筑

进行改造，既可以给它们以新的活力，又可以降低它们的

成本，达到双赢的效果。

1.2 可持续发展

在人们的日常生活中，有许多形式的活动都是耗能的，

建筑行业又是耗能大户。任何一幢新的建筑都会对周围的

环境产生一定程度的损伤，但如果是大规模的建设，又会

对周围的环境造成不可挽回的伤害。尤其是有些建筑物，

拆完后无法再循环再用，还会莫名其妙地多出一堆的建筑

废料，这样就会增加或减少成本，造成资源的浪费。而对

既有建筑进行改造和再使用，无疑能增强既有建筑的利用

率，同时也能降低在不需要时对新建建筑的要求。与此同

时，在对老工业建筑的设计和改造中，也可以对其进行节

能设计，在它的基础上增加一套节能设备，降低不必要的

资源消耗，既能保护环境，又能推动创意产业园的发展，

达到可持续发展的目的。

1.3 增强城市多样性

一个城市能否吸引各方游客，体验其文化，都离不开

多元化的建筑。在一座城市里，美不仅仅是由一座建筑来

表现出来的，更多的是由各种复杂的建筑组合而成。这些

古老的工业建筑，能够增强一座城市的厚重感，能够将某

一时期的风貌展现在世人面前，能够让一座城市变得更加

多元化，让城市的形象变得更加清晰。在一个城市里，老

旧的建筑永远都占据着无可替代的地位，尽管在发展的过

程中，它们已经逐渐地从人们的视线中消失了，但它们同

时也是一个城市发展的开端，是一个城市生命的开端，也

是一个不断改造的城市，因此，在发展的同时，也不能忘

记历史，老旧的工业建筑永远都是城市的一部分，也是维

护城市建筑多样性的重要组成部分。因此，对于一座城市
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来说，很多古老的建筑，哪怕是那些古老的工业建筑，也

会因为它们的使用而变得更加强大。这座古老的工业建筑，

和一座新的产业园区，发生了翻天覆地的变化。

1.4 强化创意产业发展

目前，创意产业正处于高速发展的阶段，文化经济正

在逐步主导着整个社会的经济。从一个城市的发展来看，

创意产业已经形成了一种成熟战略，它是一个城市的一个

重要部分，并且随着它的发展，它也在逐步地促进着这个

城市的经济增长，同时也促进了许多行业的二次繁荣。我

们有理由相信，在不久的将来，文化产业将会成为一个国

家经济的支柱产业。其实，创意产业最大的难点在于创新，

创意的精髓在于创造力，而创造力也是一个发展的必要条

件。但是，这些古老的工业建筑，却能够提升他们的创新

能力，让他们拥有自己独特的历史。而那些老旧的工业建

筑，虽然造价低廉，但却有着极高的附加值。

2.1 制约旧工业建筑改造的本体因素

老产业建筑的本体要素包括历史文化性、空间特性、

结构形态、基础设施等，在对其进行改造和改造时，必须

对其加以特别的重视，以确保其良好的改造工作。历史文

化性与对老工业建筑的改造程度有着直接的联系，若一座

老建筑具有很高的历史和文化价值，那么就必须考虑到它

的文化遗产，而不能对其进行太大的改造，这样才能避免

它的原始特征。在制定改造计划时，要考虑到建筑物的结

构状态、空间特性和基础设施的设置，要对老工业建筑的

地质资料、使用年限、结构类型、设计图纸、建筑破损情

况、基础承载力、外观等进行详细的分析，才能开展下一

步的工作。既有老工业建筑的改造和再使用，有许多本体

性因素，设计者必须综合各方面的因素，以确保其达到理

想的设计效果。此外，在老楼改建时，要特别重视与专业

人士的沟通，避免在改造过程中存在安全隐患，造成不必

要的经济损失。

2.2 改造设计技术水平有限

我国已逐步加速对老工业建筑的更新改造研究，但因

国情不同，其改造技术与发达国家相比仍有一定差距，同

时也缺乏有效的法规来约束这一工作，影响了改造和再利

用的科学性和可行性。许多老旧工业建筑改造项目，都是

依靠经验来进行的，缺乏客观的设计判断。有时候，为了

赶时间，他们还会仓促地下结论。这不仅会增加技术上的

风险，还会给建筑的安全带来威胁。许多改建方案都没有

考虑到实际的技术水平，导致建设变得更加困难，并且由

于缺乏相关的施工作业和质量验收标准，使得工程的质量

下降，不能确保在改造后的使用安全性。针对老工业建筑

的更新改造，我国尚缺少专门的技术团队，且多数设计人

员的专业水平较低，难以为其提出合理、高效的更新建设

规划，这极大地阻碍了既有建筑再生利用的发展步伐。

2.3 城市规划存在偏差

在城市化进程中，人们对“大马路”“新楼房”等概

念有了一定的认识，但在城市规划设计中却没有充分考虑

到“老工业”的功能。为保障人居环境的舒适度，必须在

规划和建筑中保持一定程度的低密度区域，以防止热岛效

应的发生。设计者应根据城市布局规划，充分发掘其内涵，

继承和弘扬其文化，使其得以重新使用。

3.1 基于保护的设计改造

对老式工业建筑来说，完好地保留其本身的工艺过程，

是诸多珍贵的财富之一。比如，在制造业中，桥式起重机

的主要功能就是起到起重和运输的作用，是生产过程中必

不可少的一个环节，它也具有工业建筑的鲜明特点，威严

而又冷酷，将生产车间的形象展现得淋漓尽致。因此，在

对这些老工业区进行设计和改造时，并非要彻底的拆掉替

换，而是要尽量保留下来，对那些有独特特点的遗迹重新

加以装饰，使它的形象发生变化，使之成为创意产业园的

标志，也可以转变为工业咖啡厅等，成为园区内诸多体验

项目中的一种。在进行设计和改造时，必须保证对原有的

建筑物进行保护。

3.2 从需求出发进行设计改造

在设计老旧工业建筑的时候，必须有弹性，要按照创

意产业的需要，作出相应的调整，在设计上，要让这些老

旧的工业建筑，能够满足创意产业园的各种需要。创意工

业园要有一个好的、舒适的环境，那么设计就必须向这个

方向发展，而创意工业园要给人一种工业时代的感觉，就

必须做出相应的改变。唯有如此，才能使整个工业建筑物

的使用区域得到最大程度发挥。在设计时，必须深挖原因，

找出创意产业园的深层需要，用设计来满足创意产业园的

各种需要，并使其持续发挥出新的作用。值得一提的是，
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不管是老旧的工业建筑，还是创意产业园，它们都是建筑，

而人是建筑的用户，因此，在进行设计时，一定要从“人”

的角度出发，确保园区建设完成后，所有在园区内工作、

游玩的人们，都能感受到艺术的气息。

3.3 注入新鲜血液，空间活力再生

作为建筑二次生命的创意工业园，必须拥有强大的生

命力，才能不断焕发出新的生机。所以在设计的时候，必

须主动地将当前最先进的产品融入创意产业园中，让人们

能够在创意产业园中得到更多的体验，比如通过对创意产

业园的智能化，让大家都能在这里享受到最佳的服务和最

好的体验。另外，还可以建立一种体验式的展馆，比如混

合现实技术，这种技术在家里是很难实现的，如果把它摆

在公园里，就能吸引更多的人来体验，满足自己的好奇心。

这种做法，既为园区提供了更多的可能，也为那些古老的

工业建筑注入了新的活力。

4.1 结构的改造和加固

老工业建筑的再生利用首先要解决的问题是对其进

行现状调查，并在此基础上对其进行系统的调查和评价，

从而确定其具体的结构改建方案。对既有产业建筑的结构

形态进行调查与评价，对其使用年限、结构现状、设计荷

载、可承载力等进行全面的测试与识别，同时对已有的承

重构件、非承重构件以及屋面墙基础现状进行评价。在对

上述各方面进行全面评价之后，才能针对个案制定相应的

改革计划。

4.2 构造的翻新和修缮

在周边的围护结构中，墙、檐、窗等各有各的功能，

工业化时期的荣耀使得它们的建造方法都达到了那个时

代的顶峰。随着岁月的流逝，许多建筑构件都已丧失了应

有的作用，大部分都无法适应新的功能要求，因此需要重

新设计和建造修缮。外墙作为工业建筑外立面的主体结构，

其材质、形态、色彩和肌理决定了其主体形象，其厚度、

做法、截面形式等因素决定了其物理特性。一些大跨度的

工业建筑，由于其独特的结构形式，其外墙上还含有建筑

物的支撑部件，长期使用后，会导致外部形象的破损，热

工性能的下降，因此必须进行修缮。对建筑外墙进行改建，

分为两个方面：一是外墙隔热层的改建，二是装修面层的

翻新。对具有保存价值的外墙要进行清洁，去除污物，延

长其使用寿命，在不改变建筑周边围护系统的情况下，确

保工业历史的延续。当前，外墙的清洁技术主要有化学清

洗、高压水射流或磨料水喷射等，也有采用离子交换、微

生物转化、激光和超声波等新的清洁技术。而那些状况较

差的墙体，则要进行针对性的加固和修复，或是在部分受

损较大的地方进行重点修复。

4.3 材料的肌理与整合

在旧楼改造中，材料的集成是一个不容忽视的技术战

略。在建筑改建中，材料的应用是塑造形体、表现躯体的

最直接的要素。材质是对整个建筑意象的最直观体现，是

现代科技的艺术魅力所在，同时也是关系到建筑安全、经

济的重要因素。在大跨度工业建筑的再生利用中，大量使

用了砖瓦、混凝土、玻璃、木材和金属等材料，新老材料

的相互关系将会决定新建筑的外观纹理，也是建筑意象最

直接的影响因素。当前，对老建筑外立面的一种较为普遍

的做法是“整旧如旧”，也就是对原有的建筑物进行修缮，

在原有的基础上对其进行改造，力求材料的原汁原味，使

其恢复原貌。这一技法，多用在保留较好的、具有较高历

史价值的老工业建筑上，在改建时，尽可能地以修缮为主

要目的，使用的材料大多是与原来的建筑物一样的砖块、

水泥等材料，哪怕是部分使用了钢架等新型材料，也要尽

可能让人看得清楚。另外一种立面的方法叫做“整旧如新”，

也就是运用新的建材或建造方法，把新老的肌理和纹理区

别开来，并使新老之间相互渗透，互相补充。

不管出于什么原因，老工业建筑是城市重要的一部分。

创意工业园无疑是一种强有力的方式，让老工业建筑的生

命得以延续，两者结合，既能承载历史，又能继续记载城

市的变化，创意产业园还能有效地降低投入成本，得到更

好、更广的发展空间，两者的结合是双赢的。
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