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广东地区老旧住宅建筑的节能改造策略

李权珊�方�玲
广东白云学院�广东�广州�510450

摘�要：针对广东地区老旧住宅建筑存在的问题，如能耗高、保温、结构等存在问题，提出一系列有关建筑节能

改造的策略。从外墙保温、窗户和门的更新、采用节能照明和电器设备、采用太阳能利用技术、采用智能化调控系

统、屋顶节能等等方面进行阐述，对建筑节能改造进行探索。

关键词：建筑改造；建筑节能；老旧住宅建筑

前言 *

住房和城乡建设部发布了《“十四五”建筑节能与

绿色建筑发展规划》[1]，规定到2025年，城镇建筑将全部
成为绿色建筑。这将通过改善能源结构、提高能源利用

效率来实现，以控制能耗和碳排放的增长趋势，实现绿

色、低碳、循环的建设发展方式。广东省各地也在提升建

筑节能降碳水平方面采取了行动，包括研究岭南特色超低

能耗、近零能耗建筑技术路线和指标体系，并健全绿色

建筑设计、建设、交付监管制度，推动建筑节能改造。

1��广东地区老旧住宅建筑现状调研

老旧住宅区存在诸多问题，严重影响居民生活和城

市可持续发展。由于受当时经济和技术水平影响，老旧

建筑在保温、采光和隔音方面存在问题，能源消耗大且

利用率低。这些建筑承载着历史文化特征，但老旧住宅

建筑存在形态复杂，生活空间与生产空间夹杂，影响居

民生活质量。如何改善城市面貌、保护文化特征，成为

重要原则。

广东地区的老旧住宅建筑存在着一些突出的问题[2]，

主要包括：

1.1  老旧住宅建筑结构老化：许多老旧住宅建筑存在
结构老化和安全隐患，需要进行加固和改造。

1.2  能耗高、节能意识薄弱：由于老旧住宅建筑的设
计和建造年代较早，其能源利用效率较低，缺乏节能设

施和技术，居民节能意识薄弱，导致能耗较高。

1.3  设施陈旧、不适应现代生活需求：许多老旧住宅
的设施陈旧，不适应现代生活的舒适性和便利性需求，

需要进行更新和改造。

1.4  缺乏绿色环保设施：老旧住宅建筑缺乏绿色环保
设施，如太阳能利用设备、雨水收集利用系统等，无法
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满足现代社会对于环保和可持续发展的要求。

1.5  城市更新压力大：随着城市化进程的加快，老旧
住宅建筑的更新改造面临着城市更新压力，需要在保护

历史文化遗产的同时，进行合理的更新改造。

这些问题凸显了老旧住宅建筑在广东地区的存在，

需要采取综合的节能改造措施，以实现可持续发展和建

筑环境的改善。

2��住宅节能改造的意义

建筑节能已成为中国建设节约型社会的重要内容。

在规划、设计、新建和改造建筑过程中，执行节能标准，

科学合理地确定建筑朝向、平面形状、空间布局、选用节

能型建筑材料，保证建筑外维护结构的保温隔热等。

住宅节能改造对社会、环境和个人都具有重要意义[2]。

从社会角度来看，住宅节能改造有助于减少能源消耗，

降低对能源资源的依赖，有利于能源安全和国家经济可

持续发展。此外，住宅节能改造也有助于刺激建筑行业

的发展，促进相关产业的蓬勃发展，创造就业机会，有

利于促进社会经济的繁荣与稳定。从环境角度来看，住

宅节能改造可以减少建筑物对环境的影响，降低温室气

体的排放，减少对大气、水资源的污染，有利于改善环

境质量，减缓气候变化，保护生态环境。

从个人角度来看，住宅节能改造可以降低住宅的能

耗，减少家庭能源支出，降低生活成本。同时，改善室

内环境，增强居住舒适度，提高生活品质。此外，住宅

节能改造还有助于延长建筑物的使用寿命，保护个人资

产，增加房产价值。

因此，住宅节能改造对社会、环境和个人都具有重

要的意义，是一项具有长远价值的工作。

3��住宅节能改造的内容

当代老旧住宅建筑的节能改造是当前建筑领域的重要

议题[4]。在进行节能改造时，需考虑以下几个方面的策略：

3.1  外墙保温：老旧住宅建筑外墙保温是提升建筑节
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能性能和舒适度的重要手段 [5]。通过对外墙进行保温，

可以有效改善建筑的隔热性能，降低能耗，改善室内舒

适度。老旧住宅建筑在进行外墙保温时，可以采取以下

措施：

（1）外墙外保温材料选择：选择适合当地气候特点
的外墙保温材料，如挤塑板、聚苯乙烯泡沫板等，提高

外墙的隔热性能，减少能耗。

（2）外墙内保温材料选择：对于部分老旧建筑不宜
进行外墙外保温的情况，可以在内部选择适合的内保温

材料，如岩棉板、玻璃棉板等，提高墙体的隔热性能。

（3）保温系统设计：针对不同建筑结构和外墙材
料，设计合理的外墙保温系统，包括保温层厚度、保温

材料的搭配等，以提升保温效果。

（4）施工工艺与质量控制：在进行外墙保温施工
时，严格控制施工工艺，确保保温材料的牢固粘结，避

免保温层开裂、脱落等问题。

（5）结合建筑节能设计：在进行外墙保温时，结合
建筑节能设计，考虑保温材料的导热系数、热容量等参

数，以实现最佳的节能效果。

通过以上措施，可以有效提升老旧住宅建筑的外墙

保温效果，降低能耗，改善室内舒适度。

3.2  窗户和门的更新：老旧住宅建筑中窗户和门的更
新是提升建筑节能性能和舒适度的重要一环[6]。窗户和门

的更新可以解决能耗高、隔热性能差、密封性能差、隔

音性能差等问题。老旧住宅建筑在进行外墙保温时，可

以采取以下措施：

（1）选择高效隔热材料：更新窗户和门时，选择采
用高效隔热材料，如中空玻璃、隔热型铝合金窗框等，

以提升隔热性能，减少能耗。

（2）优化密封性能：更新窗户和门时，注重密封性
能的优化，采用优质的密封条和密封胶，保证窗户和门

的密闭性，减少室内外热量交换，提升节能效果。

（3）选用隔音材料：在更新窗户和门时，考虑采用
隔音材料，如双层玻璃、隔音玻璃等，以提升隔音性

能，改善室内环境的舒适度。

（4）考虑智能化设计：更新窗户和门时，可以考虑
智能化设计，如智能感应门窗、智能调光玻璃等，提升

建筑的科技含量和便利性。

（5）合理配置通风设施：在更新窗户和门时，合理
配置通风设施，如可开启窗扇、通风窗等，保障室内空

气流通，提升室内空气质量。

通过以上措施，可以有效改善老旧住宅建筑的窗户

和门的性能，提升建筑的舒适度和能效水平。

3.3  采用节能照明和电器设备：老旧住宅建筑采用节
能照明和电器设备是提升建筑能效的关键措施[7]。在老旧

住宅建筑中，采用节能照明和电器设备可以降低能耗、

减少电费支出，同时对环境也有积极的影响。以下是针

对老旧住宅建筑采用节能照明和电器设备的建议：

（1）LED照明：LED照明具有高效、低耗、长寿命
等特点，可以替代传统的白炽灯和荧光灯，降低照明能

耗，广泛应用于室内和室外照明。

（2）节能家电：选择具有能效标识的家电产品，如能
效等级高的空调、冰箱、洗衣机等，以减少家庭用电量。

（3）智能家居系统：引入智能家居系统，如智能照
明系统、智能温控系统等，通过智能控制实现对照明、

空调等设备的精细化管理，降低不必要的能耗。

（4）定时开关控制：通过定时开关控制照明和电器
设备的使用时间，避免长时间的空转和浪费。

（5）售后服务和维护：定期对节能照明和电器设备
进行检查和维护，确保设备的正常运行，最大限度地发

挥节能效果。

老旧住宅建筑采用节能照明和电器设备可以有效降

低能耗，改善生活质量，提升建筑的能效水平。

3.4  采用太阳能利用技术：老旧住宅建筑采用太阳能
利用技术是提升建筑能效和可持续性发展的重要途径[8]。

太阳能利用技术包括太阳能光伏发电和太阳能热利用两

大类。在老旧住宅建筑中，可以通过安装光伏组件实现

自发电和利用太阳能热水系统来提供热水等方式来应用

太阳能技术。以下是针对老旧住宅建筑采用太阳能利用

技术的建议：

（1）光伏发电系统：在老旧住宅建筑的屋顶或阳台
等空间布置光伏组件，通过转换太阳能为电能，满足部

分或全部家庭用电需求。

（2）太阳能热水系统：安装太阳能热水器，利用太
阳能集热板将太阳能转换为热能，为家庭提供热水，减

少对传统能源的依赖。

（3）太阳能采光系统：通过设计和布置太阳能采光
系统，充分利用自然光源，降低照明能耗，改善室内舒

适度。

（4）太阳能建筑外观材料：采用具有太阳能利用功
能的建筑外观材料，如太阳能瓦片、太阳能玻璃等，实

现建筑外墙的太阳能利用。

（5）能源存储和管理：结合储能技术和智能能源管
理系统，对太阳能发电和热水系统进行智能化管理，提

高能源利用效率。

老旧住宅建筑采用太阳能利用技术可以有效降低能
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耗、减少对传统能源的依赖，提升能效水平，促进可持

续发展。

3.5  采用智能化调控系统：老旧住宅建筑采用智能化
调控系统是提高建筑能效和居住舒适度的重要手段[9]。智

能化调控系统可以通过自动化控制和智能感知技术，对

建筑的能源利用、室内环境、安全等方面进行精细化管

理和调控。以下是针对老旧住宅建筑采用智能化调控系

统的建议：

（1）智能化照明系统：通过安装智能照明控制设
备，实现对照明设备的智能化控制，根据室内光线情况

和居住习惯进行智能调节，降低能耗。

（2）智能化空调系统：应用智能温度感知技术和智
能控制设备，实现对空调系统的精细化控制，提高能效

并提升室内舒适度。

（3）智能化安防系统：整合智能监控摄像头、安防
传感器等设备，实现对建筑安全状态的实时监测和智能

化报警处理。

（4）智能化能源管理系统：结合智能电表、能源数
据采集设备等，实现对能源使用情况的实时监测和智能

化管理，优化能源利用。

（5）智能化家居设备：应用智能家居设备，如智能
插座、智能窗帘等，实现对家居设备的远程控制和智能

化调节。

通过引入智能化调控系统，老旧住宅建筑可以实现

能源节约、智能化管理和提升居住舒适度的目标，符合

可持续发展和智慧城市建设的趋势。

3.6  屋顶节能：为了有效地降低屋顶的传热系数，可
以在屋顶预制板的上部设置保温性能较好的保温材料作

为保温层[10]。这种处理方式构造简单，造价低廉，不需

要采用特殊的施工措施，只要在楼板上放置保温材料即

可，有利于检查和更换保温材料。而保温材料的选择可

以为聚苯板、加气混凝土块、膨胀珍珠岩、矿棉、炉渣

等保温性能较好的材料，也可以选择农村常见的农作物

秸秆。

老旧住宅建筑的节能改造需要综合考虑建筑结构、功

能需求和节能技术的整合，以实现节能效果的最大化。

结语

老旧住宅建筑需要节约资源、保护环境、减少污

染，提供健康、适用、高效的使用空间。为实现人与自

然和谐共生，因此需要进行改造。可以通过外墙保温、

窗户和门的更新、采用节能照明和电器设备、采用

太阳能利用技术、采用智能化调控系统、屋顶节能等等

方面，这些改造可以减少能源消耗，来最大限度地实现

人与自然和谐共生的高质量建筑。
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