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高容积率项目LOFT车库设计难点及解决措施研究

李文博
上海城乡建筑设计院有限公司Ǔ上海Ǔ201103

摘Ȟ要：随着城市化进程的加速，土地资源日益紧张，高容积率项目成为解决城市住房问题的重要途径。然而，

高容积率项目在带来高效土地利用的同时，也给车库设计带来了诸多挑战。

关键词：高容积率；LOFT车库；设计难点；解决措施

引言

随着城市化的快速发展，城市土地资源日益紧张，

为了提高土地利用效率，高容积率项目应运而生。高容

积率项目通常指在单位土地上建造更多建筑面积的项

目，这类项目往往位于城市中心或繁华地段，具有土地

价值高、建筑密度大、人口密度高等特点。然而，高容

积率项目在带来高效土地利用的同时，也给建筑设计带

来了诸多挑战，特别是车库设计方面。

在长期的设计实践中，建筑物的车库设计一直是建

筑施工中非常重要的一个环节，车库设计影响着项目成

本及土地利用率。风管安装对车库两个及层高起着主导

影响，在当前大部分车库设计中，车库层高均采用传统

层高设计，需严格控制风管离车库地面的高度。传统车

库设计分管走向均需在车位为主，车道为辅助，在涉及

到其他设备管线均需综合考虑，车库顶部设备关系错综

复杂，系统较为冗杂。当前传统汽车停车库（场）的风

管和排烟管均为贴近楼盖或屋盖底部水平敷设，方法单

一、适用性差、效率低下、解决问题的能力有限，并且

大幅度增大停车库每层的层高，致使停车库埋置深度或建

设高度大幅度增加，引起车库造价大幅度增大，体验感也

很差。有鉴于此，目前亟需提供一种节能型的地下车库，

通过降低车库层高，减少土地开挖深度，节省成本及提

高土地利用率。LOFT车库作为一种新型的车库形式，以
其独特的空间布局和灵活的使用方式，逐渐受到人们的

青睐。然而，在高容积率项目中，LOFT车库的设计面临
着诸多难点，如空间限制、结构复杂、成本高昂等。因

此，如何克服这些难点，实现LOFT车库的高效、安全、
舒适设计，成为当前建筑设计领域亟待解决的问题。

1��高容积率项目 LOFT车库设计难点分析

1.1  空间限制与利用率问题
在高容积率项目中，由于土地资源的有限性，车库

空间往往受到严格限制。LOFT车库作为一种阁楼式的
车库形式，其特点是在有限的空间内实现双层或多层停

车，从而提高空间利用率。然而，在实际设计中，由于

车库尺寸、层高等因素的限制，LOFT车库的空间利用率
往往难以达到理想状态。此外，车库内的柱网布置、管

线走向等也会对空间利用率产生影响。

1.2  结构设计与施工难度
LOFT车库的结构设计相对复杂，需要考虑到双层或

多层停车对结构承载力的要求，以及车库内部空间的稳

定性。在高容积率项目中，由于建筑密度大、层数多，

车库结构的设计难度进一步增加。同时，LOFT车库的施
工也面临诸多挑战，如施工周期长、施工难度大、成本

高昂等。

1.3  通风与照明问题
LOFT车库由于空间布局的特殊性，往往存在通风不

畅、照明不足的问题。在高容积率项目中，由于建筑密

集、空间有限，这些问题更加突出。通风不畅容易导致车

库内空气浑浊、湿度过高，影响车辆的使用寿命和驾驶者

的健康；照明不足则会影响驾驶者的视线和行车安全。

1.4  安全与疏散问题
LOFT车库作为停车场所，其安全性和疏散性至关重

要。在高容积率项目中，由于车库内车辆密度大、人员

流动频繁，一旦发生火灾、地震等紧急情况，疏散难度

将大大增加。因此，在LOFT车库的设计中，需要充分考
虑到安全出口的设置、疏散通道的宽度、消防设施的配

备等因素。

2��高容积率项目 LOFT车库设计解决措施

2.1  优化空间布局与提高利用率
2.1.1  合理规划车库尺寸与层高
在高容积率项目中，LOFT车库的设计应充分考虑车

库尺寸和层高的限制。通过合理规划车库尺寸和层高，

可以最大限度地提高空间利用率。例如，可以根据车辆

尺寸和停车需求，确定车库的长宽高尺寸；通过优化层

高设计，实现双层或多层停车的同时，保证车库内部空

间的舒适性。
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2.1.2  灵活布置柱网与管线
柱网和管线的布置对LOFT车库的空间利用率具有重

要影响。在高容积率项目中，应灵活布置柱网，避免柱

网过密导致空间浪费；同时，应合理规划管线走向，避

免管线交叉、重叠等现象的发生。通过优化柱网和管线

的布置，可以提高车库内部空间的利用率和整洁度。

2.1.3  利用智能化技术提高停车效率
智能化技术的应用可以有效提高LOFT车库的停车效

率。例如，通过引入智能停车导航系统，可以引导驾驶

者快速找到停车位；通过安装智能识别系统，可以实现

车辆的自动识别和计费；通过运用大数据分析技术，可

以优化车库内的车流组织和停车布局。这些智能化技术

的应用不仅可以提高停车效率，还可以降低管理成本和

提高用户体验。

2.2  加强结构设计与施工管理
2.2.1  选用合适的结构体系
在高容积率项目中，LOFT车库的结构设计应选用

合适的结构体系。根据车库的具体情况和设计要求，可

以选择钢结构、混凝土结构或组合结构等不同的结构体

系。钢结构具有重量轻、强度高、施工速度快等优点，

适用于大跨度、大空间的LOFT车库；混凝土结构则具
有耐久性好、防火性能优等优点，适用于对结构安全性

要求较高的车库。通过选用合适的结构体系，可以保证

LOFT车库的结构稳定性和安全性。
2.2.2  优化结构设计细节
在LOFT车库的结构设计中，应优化结构设计细节，

提高结构的承载力和稳定性。例如，可以通过加强梁柱

节点的设计，提高结构的整体抗震性能；通过优化楼板

结构的设计，提高楼板的承载力和刚度；通过合理设置

伸缩缝和沉降缝等构造措施，减少结构因温度变化和地

基沉降等因素产生的应力集中和变形。这些优化措施可

以提高LOFT车库的结构安全性和耐久性。
2.2.3  加强施工管理与质量控制
LOFT车库的施工管理与质量控制是保证其设计质量

和使用效果的重要环节。在高容积率项目中，应加强施

工管理，确保施工过程的规范性和安全性；同时，应严

格控制施工质量，确保结构构件的尺寸、形状和位置等

符合设计要求。通过加强施工管理与质量控制，可以保

证LOFT车库的施工质量和使用效果[1]。

2.3  改善通风与照明条件
2.3.1  合理设置通风系统
在高容积率项目中，LOFT车库的通风系统应合理设

置。根据车库的具体情况和通风需求，可以选择自然通

风或机械通风等不同的通风方式。自然通风可以通过设

置天窗、通风口等构造措施实现；机械通风则可以通过

安装排风机、送风机等设备实现。通过合理设置通风系

统，可以保证车库内的空气流通和空气质量。

2.3.2  优化照明设计
照明设计对LOFT车库的使用效果和行车安全具有重

要影响。在高容积率项目中，应优化照明设计，提高照

明亮度和均匀度。例如，可以选择高效节能的照明灯具

和光源；通过合理布置照明灯具和光源的位置和数量，

实现车库内的均匀照明；同时，还应考虑到照明灯具和

光源的防眩光性能，避免对驾驶者的视线产生干扰。通

过优化照明设计，可以提高LOFT车库的使用效果和行车
安全性。

2.4  加强安全与疏散设计
2.4.1  合理设置安全出口与疏散通道
在高容积率项目中，LOFT车库的安全出口和疏散

通道应合理设置。根据车库的具体情况和疏散需求，可

以确定安全出口的数量和位置；同时，应确保疏散通道

的宽度和畅通性，避免疏散过程中发生拥堵和踩踏等事

故。通过合理设置安全出口与疏散通道，可以保证在紧

急情况下人员的快速疏散和安全撤离。

2.4.2  加强消防设施配备与维护管理
消防设施是LOFT车库安全的重要保障。在高容积率

项目中，应加强消防设施的配备与维护管理。例如，可

以安装自动喷水灭火系统、火灾自动报警系统等消防设

施；同时，还应定期对消防设施进行检查和维护，确保

其完好有效。通过加强消防设施的配备与维护管理，可

以提高LOFT车库的安全性和可靠性。
2.4.3  提高驾驶者的安全意识与应急能力
驾驶者的安全意识与应急能力对LOFT车库的安全

具有重要影响。在高容积率项目中，应通过宣传教育、

培训演练等方式提高驾驶者的安全意识与应急能力。例

如，可以定期组织驾驶者进行安全教育和应急演练；通

过制作宣传海报、播放宣传视频等方式提高驾驶者的安

全意识[2]。通过提高驾驶者的安全意识与应急能力，可以

降低车库内安全事故的发生概率和损失程度。

3��实证研究

为了验证上述解决措施的有效性，本文选取三个项

目中的LOFT车库作为实证研究对象。
3.1  案例一当代长江投资项目
3.1.1  项目背景
当代长江投资项目是一个集住宅、商业、办公于一

体的大型综合体项目。项目占地面积广阔，但地下空间
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有限。为了满足停车需求并提升项目整体品质，开发商

决定在地下车库设计中引入LOFT理念。
3.1.2  设计特点
第一、立体布局：车库采用立体布局方式，通过错

层设计实现了空间的最大化利用。同时，车库内部还设

置了自动扶梯和电梯等垂直交通设施，方便车主快速到

达各楼层。第二、多功能融合：车库不仅满足了停车需

求，还融合了商业、休闲等多种功能。例如，在车库入

口处设置了便利店和咖啡厅等商业设施；在车库内部设

置了休息区和儿童游乐区等休闲设施。第三、智能化管

理：车库采用智能化管理系统对车辆进出、停车收费等

进行自动化管理。车主可以通过手机APP提前预约停车位
并支付停车费用；车库内部还设置了智能导航系统帮助

车主快速找到停车位。第四、实施效果：当代长江投资

项目的LOFT车库不仅满足了停车需求还提升了项目整体
品质。车库的立体布局和多功能融合使得地下空间得到

了最大化的利用；智能化管理系统的引入也提高了车库

的管理效率和服务水平。车主在停车过程中能够享受到

便捷、舒适的服务体验。

3.2  案例二绿城岱湖项目
3.2.1  项目背景
绿城岱湖项目是一个高端住宅项目，位于风景秀丽

的湖畔区域。项目占地面积有限但停车需求较高。为了

满足停车需求并提升项目品质，开发商决定采用LOFT车
库设计方案。

3.2.2   设计特点
第一、景观融合：车库在设计时充分考虑了与周边

环境的融合。车库顶部设置了绿化带和景观小品与湖畔

景观相得益彰；车库内部也通过挑空设计和绿植景观营

造了宜人的停车环境。第二、人性化设计：车库内部设

置了无障碍停车位和充电桩等人性化设施以满足不同车

主的需求。同时，车库内部还设置了清晰的标识系统和

照明设施确保车主能够快速找到停车位并安全停车。第

三、高效节能：车库在设计时注重节能环保。例如采用

自然采光和通风设计减少能源消耗；采用节能灯具和智

能化控制系统降低运行成本等。第四、实施效果：绿城

岱湖项目的LOFT车库自投入使用以来受到了车主和居民
的一致好评。车库不仅满足了停车需求还提升了项目整

体品质。车库的景观融合和人性化设计使得车主在停车

过程中能够享受到愉悦的服务体验；高效节能的设计理

念也符合现代人对绿色环保的追求。

3.3  案例三金茂青岛项目
3.3.1  项目背景

金茂青岛项目是一个高端商业综合体项目，位于青

岛市中心区域。项目占地面积有限但停车需求巨大。为

了满足停车需求并提升项目品质，开发商决定采用LOFT
车库设计方案。

3.3.2  设计特点
第一、模块化设计：车库采用模块化设计方式，通

过标准化的模块组合实现了空间的高效利用。同时，模

块化设计也便于后期的维护和升级。第二、智能化停

车：车库内部设置了智能停车系统，通过车牌识别、车

位引导和反向寻车等功能实现了停车过程的自动化和智

能化。车主可以通过手机APP提前预约停车位并实时查看
停车状态；在取车时也可以通过手机APP快速找到车辆位
置。第三、绿色生态：车库在设计时注重绿色生态理念

的应用。例如采用绿色建材和节能设备减少对环境的影

响；在车库顶部设置绿化带和雨水收集系统实现资源的

循环利用等。第四、实施效果：金茂青岛项目的LOFT车
库自投入使用以来有效缓解了周边区域的停车压力。车

库的模块化设计和智能化停车系统提高了停车效率和服

务水平；绿色生态的设计理念也符合现代人对环保和可

持续发展的追求。车主在停车过程中能够享受到便捷、

舒适且环保的服务体验。

LOFT车库作为一种创新的车库设计模式，在提升空
间体验、提高土地利用效率、实现多功能融合等方面具

有显著优势。在实际应用中，LOFT车库不仅能够满足停
车需求还能够提升项目整体品质和服务水平。

然而，值得注意的是，LOFT车库的设计和实施也面
临一些挑战和问题。例如如何平衡空间利用率与成本投

入的关系；如何在保证停车功能的同时实现其他功能的

融合；如何确保车库的安全性和可靠性等。这些问题需

要在未来的研究和实践中不断探索和解决。

展望未来，随着城市化进程的加速和人们对生活品

质要求的提高，LOFT车库作为一种高效、灵活且多功能
的车库设计模式将会得到更广泛的应用和推广。同时，

随着科技的不断进步和创新理念的不断涌现，LOFT车库
的设计也将更加智能化、绿色化和人性化。相信在不久

的将来，我们将会看到更多优秀的LOFT车库案例涌现出
来为城市空间的高效利用和人们生活品质的提升做出更

大的贡献。
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