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适老化建筑加装电梯改造的应用研究
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摘� 要：既有建筑加装电梯是适老化改造的关键环节，但实践中存在重“可装”轻“适老”的倾向。本文基于适

老化设计理论，系统分析了加装电梯的政策演进、技术模式与实施难点，指出当前工作面临结构适配难、资金筹措难、

技术适配难及后期运维难等核心挑战。结合北京、江西等地典型案例，本文提炼出创新结构体系、环境性能驱动的电

梯选型方法及社区整体推进等关键技术路径。研究认为，加装电梯应从“可装”转向“适老”，以“原居安老”为目标，

通过精细化设计与系统化保障，实现从满足规范到提升居住品质的跨越。
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引言：既有建筑加装电梯正从“能否可行”转向“是

否适老”。当前政策与技术标准对使用品质关注不足，导

致入户高差、候梯局促、噪声干扰等问题突出。优化路

径应以平层入户优先，重塑候梯空间，注重界面处理与

感官细节。需完善适老化设计标准，建立品质审查机制，

推动加梯从“可装”走向“好用”，切实回应老年群体对

自主出行与居住品质的核心诉求。

1� 适老化建筑加装电梯的相关理论和政策基础

1.1 适老化设计理论的核心要义
适老化建筑设计的本质，是回应老年人生理、心理

与环境适应能力的特殊需求[3]。其理论渊源可追溯至“通

用设计”与“生命周期设计”两大脉络。通用设计强调

环境应为所有人使用，在加梯场景中，需兼顾轮椅通行、

视障辨识、听障警示及认知简化等多元需求。生命周期

设计则关注建筑随使用者年龄增长而动态适应。

在导则层面，《无障碍设计规范》等标准对电梯尺寸、

按钮高度等提出了底线要求。但需警惕：符合规范不等

于真正“适老”，老年人的真实生活体验往往需要更高标

准的关照。

1.2 加装电梯的政策演进与导向
我国既有建筑加装电梯政策探索逾十年，呈现从“个

别试点”到“全面推开”、从“居民自发”到“政府引导”

的演进轨迹。2023年《无障碍环境建设法》施行，为加梯
提供原则性法律指引。各地配套政策日趋细化，如北京发

布技术导则明确13种常用电梯选型，并对每部电梯给予48
万元市级财政补贴（含管线改移与建安各24万元）。
然而，现有政策框架仍存在两个偏向：一是偏向“可

批性”而非“宜居性”，审批重点集中于规划合规与结构

安全，对加梯后室内环境品质缺乏刚性约束；二是偏向

“技术可行性”而非“使用适老性”，对不同电梯选型如

何影响老年人日常生活的系统性研究尚不充分，居民与

设计人员在方案比选时缺乏科学依据。

2� 适老化建筑加装电梯的现状和难点

2.1 加装电梯的主要技术模式
从停靠方式划分，当前加装电梯主要分为半层停靠

与平层停靠两类[1]。

半层停靠（错层入户）是将电梯候梯厅设于楼梯休

息平台处，居民出电梯后需上半层或下半层楼梯方可到

达目标楼层。其特点在于对原建筑结构影响小、施工周

期短、造价相对较低，适用于空间受限的老旧建筑。缺

点是未能实现真正的无障碍通行，轮椅、助行器使用者

仍面临半层楼梯的阻隔。

平层停靠（直接入户）是通过阳台、走廊等实现电梯

出口与住宅楼层地面同高，居民出电梯后可直接入户。其

优势在于实现完全无障碍通行，适老性最高；但通常需

要更大改造空间，可能涉及阳台加固、管线迁改，对原

建筑布局影响较大。

图2.1�半层停靠电梯照片（左）和平层停靠电梯照片（右）

从结构形式划分，除传统的垂直井道加梯外，近年
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还涌现出一些创新模式。中国人民抗日战争纪念馆试点

“斜行电梯”，它们不是垂直升降，而是沿着新建展厅45
度斜坡稳健运行。这，既有效解决了该区域高达8.4米的
无障碍通行难题，又为参观者打造了一条无障碍、人性

化的现代化参观通道。

2.2 适老化建筑加装电梯改造的实施难点
（1）结构适配难：老旧建筑年代久、结构老化，砖混

结构墙体承载力不足，加装电梯需专项加固；建筑间距小、

空间狭窄，管线密集复杂，进一步增加施工压力。（2）资
金筹措难：财政补贴有限，居民筹资意愿不均，高低楼层

业主分歧大，低收入群体无力承担；社会资本因回报周期

长、收益有限，参与度低，资金缺口难以填补。（3）技术
适配难：专项技术规范落地不到位，缺乏针对不同结构建

筑的适配技术指导；结构加固与电梯安装协同不足，易出

现施工偏差，影响质量安全。（4）后期运维难：运维费用
高，高低楼层业主分摊争议大，难以达成共识；维保单位

缺乏协同运维经验，“建得起、养不起”问题突出。

3� 适老化建筑加装电梯的技术路线和成熟案例

3.1 创新结构体系与无障碍衔接
萍乡工务段16#楼为四层砌体结构，本次加建电梯以

最小化影响既有建筑结构、采光、通风、消防为原则，

优化出行条件、提升楼宇品质。

该建筑东西部分地质条件不同，分别采用条形基础

与独立基础。选址需兼顾通行便利与基础适配性，最终

选定条形基础区域最西跨，居中且靠近主入口，服务便

捷性最优。改造将每层办公室外窗改为门洞，连通电梯

连廊，使连廊外挑跨度控制在1.2米，有效减小梯井结构
受力、降低造价。原办公室改造为候梯厅，符合规范尺

寸要求，实现电梯与原楼面无高差平层入户，满足无障

碍通行。

结构设计上，电梯井道采用筏板基础，与原建筑基

础独立承重；井道为钢结构，采用工厂预制、现场整体

吊装施工。井道与原楼体不做刚性连接，避免对原有结

构产生附加弯矩，保障既有建筑结构安全。

图3.1�萍乡工务段16#设计平面图与实景照片

这一案例的启示在于：空间限制往往是相对的，而非

绝对的。当常规方案无法兼顾“可装”与“适老”时，工

程师的创新智慧可以打开新的可能性。对于既有建筑复

杂的功能和结构形式，不应轻易得出“不具备加梯条件”

的结论，而应探索更多定制化的结构解决方案。

3.2 基于环境性能的电梯选型方法
北京建筑大学研究团队提出一套融合客观测量与主

观评价的电梯选型方法。以北京玉桃园社区为对象，针

对8种半层停靠电梯模型，从通风、噪声、采光、视线干
扰四维度量化比较，并结合居民满意度校准参数，识别

出特定条件下的最优选型。

该方法的核心价值在于将电梯选型从定性判断推向

“数据驱动、性能优先”的定量决策。其启示是：选择对

原建筑通风采光影响最小的体量、位置与开窗方式，本

身就是最重要的适老化设计。

3.3 社区级整体推进与数字赋能
海淀区石油大院社区通过社区整体推进与科技赋能，

顺利完成23部电梯加装，具有重要借鉴意义：一是产权单
位牵头、街道统筹，成立院级专班，统一勘察、设计、招

标、施工，避免重复沟通与成本浪费；二是采用代建租赁

模式，企业全额出资，居民按月缴费（300-500元/户），
大幅降低启动门槛；三是标准化装配式施工，工厂预制

钢结构井道，现场1天吊装完成，总工期缩短60%，扰民
降至最低；四是政策叠加，市级补贴48万/部加中央单位
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配套，覆盖70%以上成本，居民分摊仅3-5万元/单元。
该案例的启示在于：加装电梯不应是孤立的“一楼

一策”，而应纳入社区整体更新的系统思维。当电梯与底

层空间美化、小区环境提升、智慧社区建设相结合时，原

本的利益冲突点可转化为共同获益点。

4� 优化路径和保障措施

4.1 建筑设计层面的优化路径
基于上述分析，本文提出三条相互关联的优化路径。

第一，环境性能最小干预路径。应以“不恶化原住

宅环境性能”为底线，以“借机提升性能”为目标。设计

手段包括：在方案阶段引入环境性能模拟，量化评估不同

选型对通风、采光、噪声的影响；优先采用透光围护结构、

格构化支撑、错位开窗等方式减少遮挡；对采光受影响住

户，可增设导光板、反光装置引入自然光；对噪声敏感

房间，设置柔性连接与隔声层，切断结构传声路径。

第二，无障碍全龄友好路径。应超越“可通行”的

低标准，追求“好用、愿用、可持续用”的高品质。设计

手段包括：优先选择平层停靠方案，无法实现时应为未来

改造预留条件；候梯厅尺寸满足轮椅回转需求（≥ 1.5米
×1.5米），并设置休息座椅和紧急呼叫装置；按钮高度
控制在0.9-1.1米，配有盲文标识、语音提示和大字体显
示；电梯运行速度宜控制在0.63-0.75m/s，启停加速度宜
缓；轿厢内设置扶手、折叠座椅、通风装置[2]。

第三，空间资源协同增效路径。将加梯与老旧建筑其

他更新需求统筹考虑，实现“一次施工、多项收益”。设

计手段包括：利用井道垂直空间增设管线桥架，同步解决

雨污分流、强弱电入地等问题；将候梯厅与楼道公共空间

整合设计，增加邻里交往节点，可结合设置信报箱、休息

区；电梯顶部预留光伏接口或绿化条件；条件允许时，可

将电梯与相邻楼栋连廊衔接，形成空中步行系统。

4.2 设计精细化的保障措施
实现优化路径须以设计精细化为前提，从工具方法、专

业协同、审查机制三方面保障。

工具方法上，推广环境性能模拟技术在加梯设计中的

应用，编制加装电梯环境性能模拟导则，明确通风、采光、

噪声核心指标的模拟方式、评价标准与报告规范。设计

单位需在方案阶段提交居住环境影响评估报告，作为方

案比选和审查依据。

专业协同上，建立建筑师负责制的多专业协同机制。

加梯涉及建筑、结构、暖通、电气、给排水等专业，应由

建筑师统筹前期需求，杜绝先定电梯后配结构的问题，在

电梯选型时兼顾结构可行性，避免后期因结构限制降低

适老化水平。

审查机制上，将环境性能纳入方案审查。在现有结

构安全审查基础上增设居住环境影响审查，由专业人员

核验相关评估报告；对环境影响严重的方案，要求优化

选型或落实补偿措施。

5� 结束语

既有建筑加装电梯，表面上是垂直交通的补充，本

质上却是对老年人“原居安老”权利的保障，是对既有

建筑适老化缺陷的补救性设计。然而，如果补救措施本身

带来了新的环境劣化，如果加装电梯以牺牲日常居住、办

公品质为代价，那么这项民生工程的初衷就会被消解。

从“可装”走向“适老”，意味着评价标准的跃迁：

不再满足于“能不能装”，而追问“装完后好不好住”；不

再停留于“符合规范”，而追求“超越规范、贴近体验”；

不再局限于“一楼一梯”，而放眼“社区整体更新”。未

来需建筑设计师结合各地实际优化技术方案和施工细则，

强化多方协同，完善长效管理机制，推动加装电梯改造

提质增效，切实推动老旧建筑加装电梯为老人生活便利

性服务。
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