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第四代住宅回归居住属性，新时代居住社区的演变与
创新方向
——以中法生态城率先试点项目为例

王国英
武汉设计咨询集团有限公司 湖北 武汉 430000

摘� 要：在新时代，居住社区的需求和期望正在不断演变。社区不再只是提供基本的居住功能，而是逐渐成为人

们生活的核心，满足人们对舒适、便捷、健康和社交的需求。第四代住房作为新时代居住社区的创新方向，注重低

碳、环保、社区化以及共享经济模式的应用。通过环保建筑材料、节能技术和可持续设计，以及社区设施和服务的配

套建设，第四代住房为居民提供了更高品质的居住环境。
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1 第四代住房概述

第四代住房是一种具有绿色建筑特点的新型居住社

区，它的另外两个称呼为立体园林生态住房和城市森林

花园建筑。其中，最显著的特点是引入了空中花园的设

计概念。马王涛，中法生态城管委会副主任，向我们介

绍了我国住宅建筑的演变历程，经历了从旧时的“茅草

房”到老式的“砖瓦房”，再到现代的“电梯房”这三

个阶段的更新迭代。而现在，低碳、绿色建筑成为了发

展的趋势，这也催生了第四代住房的出现，它将庭院、

花园与现代高层建筑相结合。第四代住房的概念里面涵

盖了绿色建筑的原则和理念。该建筑形式是绿色建筑的

一种衍生，它旨在创造一个生态友好、舒适宜人的居住

环境，通过将自然元素引入建筑和社区之中。而其中最

显著的特点就是空中花园的设计。空中花园可以将绿色

植物引入屋顶或庭院，为居民提供休闲、放松和交流的

场所。除了美化建筑外观，空中花园还改善了室内空气

质量，提升了居民的生活质量。第四代住房在创新方向

上注重低碳和环保。这种住房形式采用可再生能源、节

约能源、减少碳排放等方法，实现低碳生活方式。它关

注居民的生活质量，提供丰富的社区设施和便利的服

务，致力于为居民创造一个便捷、舒适、安全的居住环

境[1]。此外，第四代住房还倡导社区化和共享经济模式，

通过共享设施、资源和服务，促进居民之间的互动、合

作与融合。第四代住房的发展前景令人期待，因为低

碳、绿色建筑已经成为了未来发展不可逆转的趋势。然

而，实现第四代住房的创新与发展也面临一些挑战，如

技术和设计的创新、平衡可持续发展需求、控制成本

等。持续推动创新发展，并应对相应

2 居住社区的演变

2.1  旧时的住房形态：茅草房

在居住社区的演变过程中，旧时的住房形态可以追

溯到茅草房的时代。茅草房是一种古老的住房形式，主

要由茅草、竹子和木材构建而成。茅草作为屋顶的材

料，具有良好的保温和隔热性能，能够有效地抵御严寒

和炎热的天气。而竹子和木材则被用作结构支撑和墙

壁。茅草房通常呈圆顶或锥形，外观呈现出一种自然、

原始的美感。这种住房形态在古代几乎遍布全球各地，

尤其在农村地区得到广泛应用。茅草房具有简单、实用

和廉价的特点，能够为人们提供基本的居住需求。然

而，随着城市化进程的推进和现代化生活方式的改变，

茅草房逐渐被更现代化的住房形式所取代。尽管茅草房

在保温性能上具有一定优势，但由于其结构相对简陋，

容易受到风雨等自然灾害的影响，同时也难以适应现代

居住需求的多样性和舒适性。茅草房的逐渐消失并不意

味着其文化和历史价值的丧失，它仍然被视为建筑文化

的珍贵遗产。在一些地方，人们致力于保护和传承茅草

房的建造技术和工艺，将其作为旅游景点和文化体验项

目来展示。总的来说，茅草房在居住社区的演变中扮演

了重要的角色，代表了旧时的住房形态。尽管现代人们

更倾向于选择更现代化和舒适的住房，但茅草房作为历

史的见证，仍然具有独特的文化和美学价值[2]。

2.2  式的住房形态：砖瓦房

在居住社区的演变中，老式的住房形态中，砖瓦房

是一种重要的里程碑。砖瓦房是指以砖、瓦等材料为主
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要构建材料的住宅建筑。随着砖瓦技术的发展和应用，

人们逐渐从茅草房过渡到使用砖瓦建造的房屋。砖瓦房

的特点是结构坚固、耐久，并且相对于茅草房来说更具

防火性能。砖瓦作为建筑材料，具有良好的保温和隔音

性能。同时，砖瓦房还具有较高的抗风雨和抗震能力，

更能够适应各种环境条件的挑战。随着城市化的进程，

砖瓦房成为主要的住宅建筑形式，尤其是在城市和市区

建设中。它们在结构上更加规范化和规模化，与时俱进

的技术使砖瓦房的建造过程更加高效和快捷。同时，在

外观设计上，砖瓦房也得到了更多的创新与发展，注重

美观和实用性的兼顾。与现代的建筑材料和技术相比，

传统的砖瓦房在热保温、节能等方面仍存在一定的局

限。随着科技的快速进步，人们开始寻求更高效和可持

续的建筑解决方案。因此，在砖瓦房的基础上，新的住

房形式不断涌现，追求更绿色、节能和环保的建筑理念

的发展方向得到了更多的关注。

2.3  现代的住房形态：电梯房
电梯房是指具备电梯设施的多层住宅楼，它标志着

住宅建筑的快速垂直发展。电梯房的出现与城市化进程

的加速息息相关。随着人口的增加和土地资源有限的

限制，垂直建筑成为了解决居住需求的答案。电梯在多

层楼之间提供了便捷的上下交通，有效地利用了土地资

源，提高了居住密度。电梯房的特点是高层、多户，通

常配备公共设施和社区设施，如停车场、儿童游乐区、

健身房等。电梯房的设计注重居民的舒适性和便利性，

提供了独立卫生间、独立厨房和宽敞的客厅等私密空

间。随着科技的进步和社会需求的变化，电梯房的设计

和功能也在不断演变。现代的电梯房越来越注重绿色建

筑和节能环保。使用高效节能的建筑材料和设备，如光

伏发电、雨水利用等，为居民提供更加环保、舒适的居

住环境。然而，电梯房也面临着一些挑战。高层建筑对

土地、水、能源等资源的需求较大，同时也给城市交

通、消防、垃圾处理等基础设施带来了压力。因此，科

学规划和管理成为确保电梯房居住质量的关键。总而言

之，电梯房作为现代住房形态之一，在居住社区的演变

中发挥了重要的作用。它提供了便利的垂直交通，节约

了土地资源，为人们提供了舒适和便捷的居住空间[3]。随

着科技和环保意识的不断深入，电梯房的设计和建造将

更加注重可持续发展和绿色环保的发展方向。未来的电

梯房将更加注重节能减排和绿色建筑的理念，采用更环

保的建筑材料和技术，推广可再生能源的应用，以最大

程度地提高能源利用效率。

中法生态城试点项目效果如图所示

3 第四代住房突出特点：空中花园

第四代住房最为突出的特点之一就是引入了空中花

园的设计概念。空中花园是指将绿色植物引入建筑的屋

顶、阳台或庭院等空间，创造出一个生态友好、美丽而

富有活力的环境。（1）空中花园在第四代住房中发挥
着多重作用。首先，它为居民创造了一个亲近自然的空

间，将大自然的美景和清新空气带入居住环境中，提供

了身心放松和舒缓压力的场所。居民可以在空中花园中

种植蔬菜、花草，享受农耕乐趣，亲手培育绿色植物。

（2）空中花园还能改善室内的空气质量。绿色植物能够
吸收有害气体，释放氧气，净化室内空气，提供健康的

居住环境。尤其是在城市环境中，空中花园可以弥补城

市绿地的匮乏，提供新鲜的空气和舒适的气候。（3）空
中花园还为居民提供了社交和休闲的场所。人们可以在

空中花园中结识邻居，举办社区活动，增进彼此之间的

交流与互动。居民可以在花园中散步、阅读、聚会，享

受大自然的美好和社区的温馨[4]。

例如：目前，中法生态城已对空中花园的高度、外

挑尺寸、开敞面、绿化、覆土厚度等设计提出具体管控

要求。马王涛介绍，空中花园可理解为“花园阳台”，

“花园阳台”高度不小于两层住宅层高，即不小于5.6
米，向外挑出不大于6米；绿化靠外侧种植，净宽不小于
0.6米，让城市看得见绿；覆土厚度不小于0.5米，可种植
低矮灌木和少量乔木。

4 第四代住房的创新方向

4.1  低碳、环保
第四代住房在创新方向上突出了低碳和环保的理

念。随着全球气候变化和环境污染问题的日益严重，低

碳和环保已成为全球关注的焦点。第四代住房以减少碳
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排放、节能和可再生能源的应用为目标，积极推动住房

建设的可持续发展。在低碳方面，第四代住房倡导使

用低碳材料和节能技术。采用节能建筑材料，如隔热材

料、太阳能板等，可以有效减少能源的消耗，减少温室

气体排放。同时，通过优化建筑设计，减少能源的使用

量，例如改善采光和通风系统，运用智能控制技术，实

现能源的有效利用。在环保方面，第四代住房注重环境

友好型的居住环境。采用可持续发展的建筑材料，如回

收再利用的材料和可降解材料，减少对自然资源的消

耗。倡导建造绿色屋顶和园林景观，增加植被绿化面

积，改善空气质量和生态环境。推广水资源的合理利

用，如雨水收集和利用系统，减少水资源的浪费。第四

代住房也鼓励居民的低碳环保生活方式。提倡节约用

水、垃圾分类和再利用，鼓励居民使用清洁能源，如太

阳能和风能，减少对传统能源的依赖。建设社区农场和

共享的绿色空间，鼓励居民种植食物和参与环保活动，

激发居民对环保的意识和责任感。

4.2  注重居住者生活质量
除了低碳和环保，第四代住房的另一个重要创新方

向是注重居住者的生活质量。随着社会的进步和人们对

生活的追求，住房不再只是满足基本的居住需求，更注

重创造一个舒适、便利和愉悦的居住环境。第四代住房

追求宜居和人性化设计。通过合理的空间布局和灵活的

户型设计，满足不同居住需求的人群。考虑到家庭的结

构和大小，注重家庭活动的空间布置，提供多功能的房

间和开放式的公共空间。同时，注重细节的设计，如优

质的室内装饰材料、先进的智能家居系统等，为居民带

来舒适和便利的居住体验。此外，第四代住房也非常注

重社区建设和共享资源。鼓励社区内的设施和服务的配

套发展，比如儿童游乐区、运动场所、图书馆等，提供

丰富多样的活动和娱乐选择[5]。推行共享经济模式，例如

共享社区车辆和场地，鼓励居民互相合作和分享资源，

增进社区的凝聚力。第四代住房还注重居住者的健康和

福祉。引入健康和可持续的建筑材料，如低挥发性有机

物和无毒彩绘，确保室内空气的质量。提供健身和健康

设施，如健身房、游泳池和瑜伽室，鼓励居民积极参与

锻炼和保持健康的生活方式。

4.3  社区化和共享经济模式
随着城市化进程的加速，人们对社区生活和社交互

动的需求也越来越强烈。通过社区化的规划和设计，第

四代住房致力于打造一个充满活力、互助互爱的社区环

境。社区化的创新方向体现在几个方面。首先，第四代

住房注重社区设施和公共服务的配套建设。例如建立社

区中心、健身房、图书馆、儿童乐园等，提供丰富多样

的社区活动和娱乐选择。鼓励举办各种社区活动，如庆

祝节日、文化表演、兴趣小组等，增强社区凝聚力和居

民之间的交流。其次，第四代住房倡导居住者参与社区

决策和管理。通过建立居民委员会或居民自治组织，让

居民对社区事务有更多的参与权利和决策权。居民可以

参与社区规划、公共设施建设和管理等方面的工作，共

同参与社区的发展和管理。第四代住房还倡导共享经济

模式的应用。共享经济通过共享物品、共享服务和共享

空间等方式，旨在实现资源的共享和互助。例如，建设

共享车辆服务，居民可以共同使用社区提供的共享车

辆，减少私家车的使用和交通拥堵。另外，共享空间的

建设也是共享经济的重点之一，居民可以共享社区的图

书馆、工作空间、会议室等资源，提高资源的利用率。

借助社区化的规划和设计，第四代住房将居民的社区生

活与住房建设有机结合起来，提供一个充满互助和互动

的居住环境。同时，通过共享经济模式的引入，居民可

以共享资源、节约成本，促进可持续发展和资源的有效

利用。

结束语

随着社会的不断发展和人们的期望逐渐提升，居住

社区的演变和创新成为了一个不可逆转的趋势。通过注

重生态环境、社区设施和公共服务的建设，第四代住房

不仅满足了人们基本的居住需求，还提供了更高品质的

生活和社交体验。相信在未来，第四代住房的创新将进

一步推动居住社区的发展，为居民创造更加美好的生活

环境。
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