
城市建筑与发展�2022� 第3卷�第3期

53

测绘工程技术在不动产测量中的实践应用分析

李腾飞�*� 赵� 宁�

长垣市自然资源和规划局��河南�长垣��450018

摘� 要：文章首先简明扼要地概括了测量不动产的意义，然后介绍了测量不动产的基本原则，最后以不动产测量

的特点和要求为依据，对测绘工程技术的实践应用进行了分析，且内容以技术应用、应用原则和应用前景为主，希望

可以在某些方面给从事该项工作的相关人员以启发，提高不动产测量的质量与效率。
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引言

在不动产测量中有效应用测绘工程技术可获取完善的不动产信息，了解不动产的自然状态。测绘工程技术可以为

不动产测量工作提供有效的技术保障，对于提高不动产测量工作效率具有重要意义。目前测绘工程技术涉及的内容越

来越多，加强对测绘工程技术的分析，可促使其有效性得到全面的体现，推动我国不动产测量工作的发展。

一、概述

����测量不动产的意义

《中华人民共和国物权法》中，关于不动产的定义如下：以物理性质为依据，满足无法移动、移动后经济价值会

受到严重损害的条件的有体物，被称为不动产。例如土地、房屋。作为测绘学科所不可或缺的组成部分，不动产测量

所取得成果，具备一定的法律效力。现阶段，国内在开展不动产测量工作时，所依托的技术、理论和工程测量学具有

极高的契合度。测量不动产的意义，主要体现在以下方面：其一，通过对不动产进行测量的方式，了解不动产的地理

位置和空间数据，为登记不动产及相关工作的开展提供参考，对已登记不动产进行测绘，具有极强的基础性，有关部

门可以将测量结果作为法律文件进行存档；其二，测量不动产所获得数据，能够作为判断产权纠纷的证据，为相关案

件的解决提供帮助。正是因为如此，社会各界对测量成果具有的严谨性和公正性，才提出了十分严格的要求，只有合

理应用测绘工程技术，才能为产权人提供利益上的保障。

����不动产测量的原则

不动产测量既要满足测绘工作基本要求，也要体现法律意义上不动产测量的权威性，在实际测绘工作中要坚持全

过程控制的原则，将不动产测绘的具体要求落实到各个测量环节，切实保证测绘精准度及可靠性。而且对于不动产测

绘的结果，还要实行统一登记，避免因测绘技术差异而导致测量结果缺乏对比性。此外，还要契合权籍测绘的新要求

与新特点，通过合理设置测绘编码与单元，优化测绘工程技术应有效果，使得不动产测量结果更加全面和精确。

二、测绘工程技术特点

����权威性

不动产测量工作本身具有一定法律效力。

测量开展期间工作人员需要严格按照规章制度行事，而且需要结合相关法律法规要求，因我国针对不动产测量颁

布了一系列的规定、文件等，这些都可以作为我国开展测绘工作依据，所以工作人员实际开展工作期间，不管是对所

选择的技术、设备等，都需要符合我国各项标准，以保证不动产测量所得各项数据的准确性与真实性。实际对不动产

测量工作之前，企业需要向有关部门进行申请，等到申请通过之后，才可进行具体测量工作。并且不动产测量工作本

身所得各项数据，可以作为对项目评估的依据，而且其具有一定法律效益，所以对不动产开展测量工作期间，科学运
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用测绘工程技术是具有一定权威性。

����独立性

测绘工程技术其所涵盖的内容较多，而且在当前市场上，应用范围较广，测绘工程技术被运用到不动产测量之

中，如若员工能够做到科学且合理，这样才能更好保证测量质量与效率，而且还能为后期工作提供精准信息数据作为

支撑。因测绘工程技术在不动产测量具有独立性，而且其与地形测绘存在一定差异性，地形测绘主要是为了帮助工作

人员，获取现场地形情况，而不动产测绘工作重点则是帮助工作人员了解不动产的各项信息数据，如房屋之间的距

离、用途等，所以不动产测绘与普通地质测绘存在一定差异性，这不仅仅是员工所使用测绘工具存在一定差异性，连

具体操作方法也存在一定差别。因此，测绘工程技术在不动产测量之中，具有独立性特点。

三、测绘工程技术的具体应用

�����6技术

在不动产测量中，�6技术有着广泛应用，首先是遥感测量技术（56），其应用关键在于利用遥感技术，实现对不

动产现场地理及空间数据的获取，借助计算机提高测量数据的分辨能力，还要合理设定遥感监测周期，进而准确掌握

土地等不动产的变化情况。其次是卫星定位技术（*36），在不动产测量中，该技术表现出较高的定位精度，而且对

天气变化适应性强，被广泛用于土地勘测工作，而且卫星信号还能经科学变换转化为数字信号的形式，提高定位数据

的可读性。最后是地理信息技术（*,6），其主要是综合56及*36测量数据，进而建立不动产地理数据信息库，可为

不动产信息的调用与查看提供很大便利。同时，其还具有数据分析功能，借助其图形、影像等数据能够为不动产测量

提供较大的便利。

����数字摄影测量的技术

在测量、登记不动产的过程中，测绘工程技术得到了广泛的应用。其中，最具代表性的技术应为数字摄影测量。

该项技术通常被应用在航空航天领域：首先，将具有高分辨率、光谱和灵敏度的摄影设备，在航空航天设备进行安

装；其次，根据测量需求确定测量方式为人工遥控测量；最后，获得所需的数据。在对该项技术加以应用时，工作人

员可以参考工作需求，对测量不动产的工作目标进行灵活设定，另外，根据不同专题对不动产进行科学制定也很有必

要，这样做可以为其他领域提供应用该项技术的参考。通过遥控卫星的方式，长时间对具体区域进行监测，可以保证

监测工作的动态性，在此基础上，对不动产变化加以研究，能够更加深入地了解国土资源发生的变化>�@。

����57.定位技术

在不动产测量中，载波相位差分技术（57.）因其能够实现不动产的实时、动态、直接测量而有很好的应用，其

作为*36定位的新型应用方式，具有更高的测量效率，而且在土地等不动产野外测量中达到厘米精度，具有很好的应

用前景。相较于其他测绘工程技术，57.具有如下优势：一是不动产测量数据的实时获取；二是易上手，测量效率

高；三是集成化与自动化测量设备表现出更强大的测量功能；四是环境及气候的适应性强；五是具有更高的测量精

度，可规避不动产测量中的人为误差。经不断发展，57.在测量性能上的优势更加显著，使其在不动产测绘技术中有

较高的地位。

����数字化业内扫描技术的应用

数字化业内扫描技术可以分析并利用地籍图纸和地形地貌等数据信息。不动产测量中数字化业内扫描技术的应用

情况具体如下，在不动产测量工作中有效应用数字化业内扫描技术可以将地籍信息资源的整合利用效率提升，加快不

动产信息报告的生成速度，确保测量作业的高效完成。此外，数字化业内扫描技术的应用，还可以对不动产测量图纸

中的路线分布情况全面分析，了解周边街道的整体布局，进一步提高不动产测量的专业性和可靠性，确保测量数据结

果的精确>�@。

����三维激光扫描的技术

作为新型测绘技术，三维激光扫描又被称为实景复制，该项技术的优势，既包括效率和精度较高，还包括可以在

不与目标地物产生接触的前提下，采集三维数据。现阶段，该项技术在矿山测量的过程中，得到了广泛应用：首先，

对地面控制网进行建立，将*36技术和该项技术相结合，其中*36技术的作用主要是静态观测，对三等控制网进行布

设，该项技术的作用主要是提高测量精度，为控制网的建立提供依据；其次，在进行碎步测量时，对矿山模型进行构
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建，处理所获取点云数据，获得�0(和点云模型，使工作人员对矿山地形具有直观的了解，为安全生产提供保证；最

后，在模型的辅助下，确定等高线划图。综上，该项技术只需要通过一次扫描，就能够获得测量所需数据，构建模型

的工作因此而变得更加简单、高效，这对测量不动产工作的质量和效率，具有显著的提升作用。

����倾斜摄影技术

这项技术有效克服了传统测绘技术的不足之处，主要是通过多个传感器来获取所需影像，在此过程中进行全方位的

采集，大大提高了影像的真实性。相关人员还可以将其应用于地籍测图。在此之前，工作人员需要根据实际情况选择合

适的无人机，优先选择行业级型号，相比之下，这种类型的无人机在控制系统和惯性测量单元等方面性能更加优越，然

后在设计和安装的过程中，相关人员应当考虑无人机的避震性能，采取适当的措施进行完善，减少周边因素对测量精度

的影响。将倾斜摄影技术应用到无人机上，有效改善了地形地貌数据获取的工作效率，保证地籍测图工作按期进行。大

量事实表明，将该技术应用于测量不动产，大大降低了工作人员的劳动强度，进而减少了人力成本的投入。

四、提高测绘工程技术在不动产测量中应用效果的措施

����严格控制测绘工程技术的应用过程

提高测绘工程技术在不动产测量中的应用效果，需要严格控制测绘工程技术的应用过程，一是需要构建完善的测

绘工程技术，强化对测绘工作全过程的控制，为测绘工作的开展提供有效的制度保障。二是需要进一步强化测绘工程

技术应用期间的控制意识，制定完善的测绘工程控制工作计划，提高测绘技术的应用效果>�@。

����通过引进先进技术改善测绘工作效率

测绘过程需消耗大量的人力物力，并且所需时间很长，很大程度上是因为技术方面存在不足之处。施工单位应给

予重视，加大技术方面的资金投入，根据实际情况进行适当的技术培训，提高相关人员的工作素养，有效克服技术短

板问题，大大提高工作效率。比如，在对不动产区域进行综合评估时，引入*36技术和遥感控制技术等，能够及时对

数据进行记录和更新，有利于相关人员及时分析进而得出合理的结论。

结语：综上所述，由于不动产测量工作本身具有复杂性、系统性等特点，而且不动产测量流程复杂度较高，所涵

盖的内容有较为繁杂，对其开展工作期间，如若其中某一个环节出现偏差，都会影响不动产测量质量，因此实际对不

动产开展测量工作期间，科学运用测绘工程技术的方式，同时员工需要加强对测绘工程技术的重视程度，不断提升测

绘质量与精准性，这样才能确保不动产测绘效果。
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