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浅析高层住宅建筑内部的消防设计要点

孙 园
雅克设计有限公司 海南 海口 570100

摘� 要：随着经济社会的高速发展，城市建设日新月异，高层住宅建筑数量不断增加，其对公共社会安全带来的

挑战也日益显著。高层住宅建筑的消防设计是确保居民生命财产安全的关键环节。本文旨在通过详细分析高层住宅建

筑内部的消防设计要点，结合既往研究及设计经验，为高层住宅建筑的消防设计提供参考，进一步提升高层住宅建筑

的安全性和舒适性，实现经济效益和安全效益的和谐统一。
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引� 言

近年来，高层住宅建筑火灾事故频发，造成了严重

的人员伤亡和财产损失。据统计，2024年全国发生亡人
火灾事故共计15起，导致110人死亡，多人受伤。高层住
宅建筑由于其特殊的建筑结构和人员密集的特点，一旦

发生火灾，火势蔓延迅速人员疏散困难，救援难度大。

因此，加强高层住宅建筑内部的消防设计，提高建筑的

消防安全水平，显得尤为重要。

1 高层住宅建筑消防设计的意义

1.1  保障生命安全
高层住宅建筑由于楼层高、人员密集，一旦发生火

灾，疏散难度极大，极易造成人员伤亡。因此，合理的消

防设计显得尤为重要。通过科学规划安全疏散通道、设置

应急照明和疏散指示标志、配置足够的消防器材等措施，

可以在紧急情况下为居民提供明确、快速、安全的疏散路

径。同时，消防设计还应考虑特殊人群（如老人、儿童、

残疾人）的疏散需求，确保在火灾发生时，所有人都能迅

速、有序地撤离，最大限度地减少人员伤亡[1]。

1.2  提高消防管理水平
消防设计不仅是建筑安全的重要组成部分，也是提

高消防管理控制工作水平的关键。在高层住宅建筑的设

计阶段，就应将消防管理纳入考虑范围，合理规划消防

设施布局，确保消防水源充足、消防通道畅通无阻。此

外，通过智能化的消防管理系统，可以实现对建筑内消

防设施的实时监控和远程操控，及时发现并处理火灾隐

患，从而避免高层建筑起火造成的严重安全事故。

1.3  增强市场竞争力
在当今房地产市场竞争激烈的环境下，良好的消防

设计已成为建筑企业提升市场竞争力的重要手段。一个

具备完善消防设施、安全保障到位的高层住宅建筑，能

够给购房者带来更大的安全感和信任感，从而吸引更多

消费者。同时，优质的消防设计也能优化建筑的居住环

境，提升建筑的整体品质，形成良好的行业导向，推动

建筑行业向更加安全、智能、绿色的方向发展。

2 高层住宅建筑消防设计在实际项目中主要的几个

要点

2.1  高层建筑的安全疏散规划策略
高层住宅的疏散设计应始终将安全放在首位，遵循

生命至上的原则。在满足设计防火规范及相关疏散标准

的前提下，确保在紧急情况下所有居民能够迅速、安全

地撤离建筑。

2.1.1  核心筒的多样化设计
在实际项目设计中，核心筒的组合形式需根据项目

的具体需求进行灵活调整。近年来，随着城市更新项目

对高容积率的需求增加，住宅塔楼往往容纳4户以上。作
为建筑设计的先行者，我们应首先确保疏散的安全性，

然后再结合其他需求制定合理的核心筒布局方案。以下

是一些具体实例：

（1）图1展示了一种方正紧凑型的核心筒设计，其公
摊面积较小，可满足5-6户住宅的需求。剪刀梯的两个安
全出口分别设置在两侧，通过走道与5户相连，确保所有
住户都能顺利到达两个出口。电梯均设置在一个合用前室

内，提高了乘梯效率，且电梯厅设计方正、完整、宽敞、

舒适。将核心筒布置在北侧，既优化了北侧不利住宅户型

的位置，又实现了剪刀梯及合用前室的自然排烟效果。

图1 恒福居项目剪刀梯核心筒设计
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（2）图2a呈现了一种电梯分散型的核心筒设计，这
种设计减少了住户之间的相互干扰，可满足4-6户住宅的
需求。无论是北侧的三户还是南侧的两户，都能顺利到

达疏散梯的两个安全出口。同时，该设计严格遵循《建

筑设计防火规范》的要求，即建筑高度大于33m的住宅建
筑应采用防烟楼梯间，且户门不宜直接开向前室。在确

有困难时，每层开向同一前室的户门不应大于3樘，且应
采用乙级防火门。两部电梯上下分设，有效减少了因层

户数较多而造成的相互干扰，电梯两侧开门使得入户空

间更加独立[2]。

（3）图2b展示了一种楼电梯均分设型的核心筒设
计，这种设计适合板式住宅或对建筑纵向进深有限制的

场地，可满足4户以上的需求。住户可通过外廊顺利到达
两个安全出口。

图2 电梯分散型图核心筒

2.1.2  安全疏散路径的优化——消防应急照明与疏散
指示标志

在紧急情况下，合理且人性化的应急照明和疏散指示

标志对于提高人群疏散效率至关重要。它们能够为恐慌中

的人群提供智能化的疏散引导。一方面，应急照明和疏散

指示标志的照度、位置、数量应严格按照《建筑设计防火

规范》GB50016-2014(2018版)第10.3条的规定进行设置。
另一方面，可以引入先进的智能化疏散引导系统。通过集

成物联网技术，系统能够实时监测建筑内部的火灾发展态

势和烟雾扩散情况，为疏散路径提供准确的信息支持。基

于感知数据，智能疏散系统能够实时调整疏散路线，建议

避开危险区域，从而显著提高疏散效率和安全性。系统通

过移动终端等方式向住户发送疏散指导信息，包括最优

疏散路径、避难层位置及使用方法等，确保住户在紧急

情况下能够迅速获取准确的疏散信息[3]。

2.2  防火墙与防火分隔的规划设计
在高层住宅的消防设计过程中，必须严格遵循相关

消防技术规范的要求，高度重视防火分隔的设计。应确

保住户之间以及单元之间都设置有恰当的防火分隔结

构，如窗间墙、窗槛墙或玻璃幕墙等，以提升整体的防

火控制水平，并维护管理的科学性和稳定性。

2.2.1  纯住宅建筑的防火分隔设计

首先，要严格控制楼梯间窗口与用户窗口的设计，

确保它们之间的最近边缘水平距离保持在1.0m以上，以
保障楼梯间的安全。其次，相邻住户之间的墙体宽度应

不小于1m，或设置0.6m的隔板。对于上下层相邻住户建
筑外墙上的开口，应设置1.2m的实体墙或挑出宽度不小
于1m、长度不小于开口宽度的防火挑檐。此外，在高层
住宅户型设计中，有时会出现中空或天井的设计，这些

空间容易形成烟囱效应，因此消防设计需特别谨慎。当

设计为封闭式内天井时，其最短边长度不应小于13m；若
无法满足此要求，则天井周边的窗槛墙应不小于1.5m，
且开向天井的窗洞口应采用固定式或在火灾时可自行关

闭的甲级防火窗。对于“凹槽+敞开式外廊”结构的非封
闭式内天井，当其宽度小于4m、深度小于2.5m时，仍需
按照封闭式内天井的要求进行设计；而当其宽度大于等于

4m、深度大于等于2.5m时，可按照非封闭式天井的消防
要求设计，但需确保天井两侧的外窗距敞开式外廊的最近

边缘水平距离大于等于1m，且与内天井对应范围内的敞
开式外廊宽度不小于4m，窗户可按普通窗进行设计[4]。

2.2.2  有底商的住宅建筑的防火分隔设计
对于有底商的住宅建筑，首先应确保住宅与商业部

分的安全出口和疏散楼梯分别设置，并在设计过程中尽

量控制它们向不同的方向疏散。其次，住宅与商业功能

区域应采用耐火极限不低于2小时且无门窗洞口的防火隔
墙，以及1.5小时的不燃性楼板进行完全分隔。

2.3  防烟系统设计策略
在高层建筑消防设计中，需结合工程项目的具体情

况来选定适宜的设计模式。对于高度不超过100m的高
层建筑，防烟楼梯间前室和消防电梯前室应优先采用自

然通风方式。若条件不允许，则应采用机械加压送风系

统，以满足防烟设计的相关要求。

2.3.1  自然通风防烟方案
依据高层住宅建筑的消防设计规范，自然通风防烟

方式具有简单易行、经济实用的特点。因此，在设计中

应结合建筑的实际结构特征，对设计环节进行优化，确

保达到预期的防烟效果。在高层住宅建筑中，常将防烟

楼梯间和消防电梯的前室合并设置，这样既能提升居民

候梯的舒适度，又能统一进行防烟设计。若合用前室的

开窗面积不足，应适当增加可开启外窗的高度，一般应

控制在2m以上，同时确保窗口底部标高满足安全防护
要求。

在建筑设计中，平面核心筒会有多种形式。当前室

的自然通风窗口位于凹槽内时，需考虑凹槽的进深和面

宽是否满足自然通风的条件，以防止形成烟囱效应，确
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保前室的安全。

2.3.2  机械加压送风系统设计方案
由于户型平面设计常受地形、户型形式及面积等因

素的限制，有时无法采用自然通风方式防烟或自然通风

面积达不到规范要求，此时需采用机械加压送风系统。

当楼梯间和前室均需设置机械加压送风系统时，应分别

独立设置，并与火灾自动报警系统实现联动。在户型设

计时，应统一考虑加压送风井、水电井等的位置布局，

以确保使用的便捷性和舒适性。

2.4  自动灭火系统的应用与智能化探讨
依据相关规范，建筑高度超过100米的住宅建筑需配

备自动灭火系统。而在实际中，多数住宅建筑高度并未

达到这一标准，因此未设置自动灭火系统。然而，随着

智能家居产品的普及和电子电气设备的增多，潜在的安

全隐患也随之增加。那么，在未来的住宅建筑设计中，

是否值得考虑融入自动灭火系统的智能化设计呢？这

样，在火灾发生时，即使业主不在家，也能通过手机远

程操控，启动火情区域的灭火系统，从而有效保障家中

老人和小孩的安全，同时减少经济损失[5]。

2.5  消防救援窗口的设计与管理
高层住宅的消防救援窗口设计需严格遵循《建筑防

火通用规范》GB 55037-2022中的第2.2.3条，确保窗口的
位置、数量、尺寸及材质均符合要求。在实际生活中，

为防止儿童坠落，居民常在外窗或阳台安装固定式防盗

网。然而，火灾发生时，人们往往会本能地靠近窗口以

获取新鲜空气，但固定的防盗网没有设置可开启的逃生

口，这可能导致自救或他救时错过最佳救援时机，造成

悲剧。因此，物业应加强对居民增设防盗网的监管，同

时加大消防安全宣传力度，为居民的生命安全提供更多

保障。

结语

高层住宅建筑内部的消防设计是确保居民生命财产

安全的重要环节。通过合理设计核心筒、安全疏散路

径、防火墙及防火分隔、防烟系统、室内消火栓系统和

消防救援口等要点，可以显著提高高层住宅建筑的消防

安全水平。未来，随着科技的不断进步和设计经验的不

断完善，高层住宅建筑的消防设计将更加智能化、科技

化，为居民提供更加安全、舒适的居住环境。
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