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建筑施工中防水防渗施工技术探析

杨兵兵
中城鸿程建工集团有限公司 浙江 宁波 315000

摘� 要：本文深入探讨了建筑施工中的防水防渗施工技术，分析防水防渗的重要性及其对建筑结构耐久性、室内

环境健康舒适度和建筑维护成本的影响。详细阐述了屋面、外墙、厨卫及地下室等关键部位的防水防渗施工技术，包

括材料选择、施工工艺、特殊部位处理等。同时，提出材料质量控制、施工工艺控制等防水防渗施工质量控制措施，

旨在提高建筑施工的防水防渗能力，确保建筑结构的安全与稳定。
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1 建筑施工中防水防渗的重要性

1.1  提升建筑结构耐久性
水对建筑结构的侵蚀是导致建筑结构损坏的重要因

素之一。当水分渗入建筑结构内部，会引发混凝土中的

钢筋锈蚀，铁锈体积膨胀，致使混凝土保护层开裂、剥

落，从而削弱混凝土与钢筋之间的粘结力，降低结构承

载能力。同时，水还会加速混凝土的碳化进程，降低混

凝土的碱度，使钢筋失去碱性保护，进一步加剧钢筋锈

蚀。而良好的防水防渗措施能够有效阻止水分侵入建筑

结构，延缓钢筋锈蚀与混凝土碳化速度，从而显著提升

建筑结构的耐久性，延长建筑使用寿命。

1.2  保障室内环境健康舒适
屋面、外墙或厨卫间的渗漏会导致室内天花板、墙

面出现水渍、发霉现象，不仅影响室内美观，还会滋生

大量霉菌等微生物，对居住者的身体健康造成威胁。渗

漏还可能导致室内装修材料受潮变形、损坏，如木质地

板翘起、壁纸脱落等，降低室内装修的使用寿命，增加

装修成本。此外，渗漏产生的水滴声还会影响居住者的

生活安宁。做好防水防渗施工，能够确保室内干燥、清

洁，为居住者营造健康、舒适的居住环境。

1.3  降低建筑维护成本
建筑渗漏问题一旦出现，往往需要投入大量的人

力、物力和财力进行维修。维修过程中，不仅要查找渗

漏源，还需拆除损坏的装修部分，重新进行防水处理和

装修恢复，这一系列操作耗费巨大。而在建筑施工阶段

就做好防水防渗工作，能够有效预防渗漏问题的发生，

大大降低后期维护成本[1]。在建筑全生命周期内，因前期

防水防渗施工到位而节省的维护成本可达总建设成本的

10%-20%。对于大型商业建筑或公共建筑而言，这一成
本节省更为可观。

2 建筑施工中渗漏原因分析

2.1  屋面渗漏原因
屋面渗漏是建筑施工中常见的质量问题之一，其主

要原因可以归纳为以下几点：首先，防水材料的选择至

关重要。如果选用的防水材料质量不过关，或者在使用

过程中出现老化、破损等情况，就会大大降低屋面的防

水性能。其次，施工工艺也是影响屋面防水效果的关键

因素。如果防水层的铺设、搭接、密封等处理不当，或

者未按照规范进行施工，都可能留下渗漏隐患。另外，

屋面结构设计不合理，如排水坡向不合理导致积水，沿

沟、翻边与构造突变部位未作防水层加强处理，也可能

导致屋面积水，进而引发渗漏问题。

2.2  外墙渗漏原因
外墙作为建筑物的外围护结构，其防水性能同样至

关重要，外墙渗漏的主要原因是框架主体结构与墙体围

护结构之间裂缝变形，不同结构结合面未作加强处理。

墙体裂缝可能是由于地基沉降、温度变化等因素导致

的，这些裂缝会成为雨水渗入的通道。外墙装饰层破

损或脱落也可能暴露出墙体结构，使雨水有机会侵入室

内，门窗洞口周边的密封处理如果不到位，或者门窗五金

件松动、损坏，都可能导致雨水从门窗缝隙渗入室内。

2.3  厨卫渗漏原因
厨卫空间由于经常用水，因此渗漏问题尤为突出。

主要原因在于厨卫墙体结构底部未做砼防水墙（� ≥�

250MM）、管道安装不当、防水层处理不到位以及排水
系统设计不合理等。给水管、排水管等管道在安装过程

中未做好密封处理，或者管道穿墙、穿楼板处未做防水

加强处理，就可能导致水从管道接缝处或穿墙处渗漏。

厨卫地面的防水层如果处理不当，或者在后续装修过程

中被破坏，也会降低防水性能，排水系统设计不合理，
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如地漏位置不当、排水坡度不足等，都可能导致积水无

法及时排出，进而引发渗漏问题。

2.4  地下室渗漏原因
地下室渗漏问题同样不容忽视，其主要原因可以归

结为后浇带处置不当、结构变异部位应力集中变形开

裂、地下室压力水动水渗透、剪力墙变形开裂导致外部

迎水面渗透等。地下室的防水层如果由于材料老化、施

工质量问题等原因失效，就会失去防水功能[2]。地下室墙

体或底板如果出现裂缝，也会成为地下水渗入的通道。

地下室的排水设施如集水井、排水管道等如果设计或维

护不当，可能导致排水不畅，进而加剧渗漏问题。

3 建筑施工防水防渗施工技术探析

3.1  屋面防水防渗施工技术
施工前期，屋面基层处理是重中之重。需全面清理

基层表面附着的油污、积尘以及松动的混凝土碎块等各

类杂物，随后运用水泥砂浆细致找平，确保基层呈现出

平整、坚固的状态，同时，屋面排水坡度务必契合设计

标准，这是保障排水顺畅、预防积水渗漏的重要基础与

根本保证。针对基层表面的裂缝，若裂缝细小，可直接

选用适配的密封材料进行填补修复；若裂缝较宽，需先

将其凿成V形凹槽，再用水泥砂浆或高性能密封胶填充，
以此维持基层的完整性与防水能力。进入卷材防水施工

阶段，卷材的铺贴方向取决于屋面坡度。当屋面坡度小

于3%时，卷材应以平行于屋脊的方式铺贴，保证排水的
顺畅性；若坡度处于3%-15%区间，卷材平行或垂直于
屋脊铺贴均可，施工人员可依据实际情况灵活抉择；而

当屋面坡度大于15%或受外界振动影响时，沥青防水卷
材必须垂直于屋脊铺贴，高聚物改性沥青防水卷材和合

成高分子防水卷材则可根据现场条件选择平行或垂直铺

贴。卷材搭接宽度有着明确规范，长边搭接宽度不得小

于80mm，短边则不得小于100mm。运用热熔法铺贴卷材
时，需精准把控火候，将卷材底面加热至表面熔融呈现

出光亮的黑色，随即快速滚铺卷材，同步排除卷材与基

层间的空气，并通过辊压使卷材牢固粘结，确保卷材与

基层实现无缝贴合。在涂料防水施工环节，涂料需分多

次涂刷，每次涂刷厚度应精准控制在0.5-1mm，且相邻两
次涂刷方向需相互垂直，如此方能确保涂层厚度均匀一

致，有效规避漏刷、起泡等质量瑕疵。涂料防水层施工

完毕后，应即刻开展保护层施工，保护层可选用水泥砂

浆、细石混凝土、块材等材质，其厚度必须严格遵循设

计要求，以此为防水层构建坚实的防护屏障，抵御外界

因素的侵蚀，大幅延长屋面防水系统的使用寿命。

3.2  外墙防水防渗施工技术

砌筑过程中，要保证水平灰缝饱满度不低于90%，竖
向灰缝饱满度不低于80%，防水部位每皮砖砌筑后进行
闭浆处理，坚决杜绝通缝、瞎缝现象。砌筑完成后，需

对砌体进行勾缝处理，勾缝要做到密实、平整，防止出

现开裂、脱落情况。随后在砌体表面抹防水砂浆，防水

砂浆配合比按设计要求，一般采用1:2.5-1:3的水泥砂浆，
并内掺水泥重量3%-5%的防水剂。防水砂浆应分遍成
活，每遍厚度不宜超过5mm，总厚度通常为20-30mm，
抹完后及时养护，养护时间不少于7天，确保防水砂浆的
防水性能充分发挥；混凝土结构外墙防水，首先要严格

控制混凝土浇筑质量。精确把控混凝土配合比，保证水

泥用量、水灰比符合设计要求，以此提高混凝土的抗渗

性能。在混凝土浇筑过程中，振捣要密实，防止出现蜂

窝、麻面、孔洞等缺陷，若混凝土表面出现裂缝，应及

时修补。在混凝土外墙表面涂刷防水涂料或铺贴防水卷

材前，需对基层进行处理，使基层达到平整、干燥、清

洁的状态。防水涂料分多次涂刷，保证涂层厚度均匀；

卷材铺贴时，注意搭接宽度和密封质量，避免渗漏问题

出现；门窗框安装完成后，及时对门窗框与墙体之间的

缝隙进行填充，一般采用聚氨酯泡沫填缝剂，填充要饱

满、密实。填充完成后，在缝隙外侧用密封胶密封，密

封胶应光滑、顺直，不能有开裂、脱落现象。同时，窗

台应设置向外且坡度不小于20%的排水坡度及窗框接触面
半径15mm左右的圆弧角。窗台外侧低于内侧，高差不小
于20mm，确保雨水能顺利排出，避免积水渗入室内[3]。

3.3  厨卫专业防水防渗技术实施
厨卫区域因频繁用水，防水防渗技术至关重要。地

面防水作业的首要步骤是基层处理，厨卫地面基层必须

保持平整、坚固，不允许有起砂或空鼓现象。施工前，

需彻底清除基层的油渍、尘埃等杂质，然后使用水泥

砂浆找平地面，确保排水坡度符合设计要求，一般介

于1%-2%之间。在基层表面，需涂刷防水涂料或铺设防
水卷材，防水涂料应多次涂刷，总厚度需达到1.5mm以
上；铺设卷材时，需确保搭接宽度和密封质量，同时卷

材应从地面延伸至墙面，至少达到300mm的高度。对于
阴阳角、管道根部等易漏水部位，需预先铺设宽度不少

于500mm的附加层以增强防水效果。地漏的安装必须牢
固，并用密封材料紧密封闭周边，防水层施工时，还需

在地漏周围增设一道附加层，以加强该处的防水能力。

至于墙面防水处理，基层同样需保持平整、坚固，无裂

缝、孔洞等瑕疵。施工前，需清除墙面的油渍、尘埃

等，对于砖墙，还需进行拉毛处理，以提高墙面与防水

层的粘结力。卫生间墙面防水层的高度一般要达到1.8m
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以上，厨房则不低于0.3m。墙面防水层可采用涂料或
卷材，施工方法与地面相同。在墙面与地面的交接处，

防水层应连续铺设，确保整体防水效果。管道穿过墙面

时，需安装防水套管，并用密封材料紧密填充套管与管

道之间的间隙，防水层施工时，在管道根部还需增加一

道附加层，以确保管道根部的防水质量。

3.4  地下室防水防渗施工技术
地下室防水防渗施工技术主要包括混凝土自防水技

术、卷材防水与涂料防水结合技术以及施工缝、变形缝

防水技术。根据地下室的防水等级和设计要求，合理设

计混凝土配合比，增加水泥用量、减小水灰比，提高混

凝土的密实度和抗渗性能。一般水灰比不应大于0.55，
水泥用量不少于300kg/m3。混凝土浇筑应连续进行，避

免出现冷缝，振捣要密实，采用插入式振捣器振捣时，

振捣点均匀布置，振捣时间控制在20-30s，以混凝土表面
不再出现气泡、泛浆为准。混凝土浇筑完成后，及时养

护，养护时间不少于14天，养护期间保持混凝土表面湿
润，可采用覆盖浇水养护或喷涂养护剂养护等方式。卷

材防水与涂料防水结合技术，先在地下室混凝土结构表

面铺贴防水卷材，卷材采用满粘法铺贴，搭接宽度符合

规范要求。在阴阳角、施工缝、变形缝等部位，先铺贴

宽度不小于500mm的附加层。之后在卷材防水层表面涂
刷防水涂料，涂料分多次涂刷，保证涂层厚度均匀，涂

料防水层作为卷材防水层的附加防水层，进一步提高地

下室的防水效果。施工缝、变形缝防水技术方面，施工

缝应设置在结构受剪力较小且便于施工的部位。在施工

缝处，先凿毛、清理，然后铺设止水钢板或止水条。止

水钢板采用3mm厚的钢板，宽度不小于300mm，一半埋
入混凝土中，另一半露出混凝土表面；止水条采用遇水

膨胀止水条，安装牢固，防止松动、脱落。变形缝处安

装橡胶止水带，止水带固定牢固，不能有扭曲、变形现

象，止水带两侧用密封胶密封，密封胶填充密实，确保

变形缝处的防水效果，有效防止地下水通过施工缝和变

形缝渗漏进入地下室。后浇带、变形缝的封闭处理至关

重要，直接影响地下室与结构变形缝处的防水效果。后

浇带与变形缝的凿除、底灰泥浆的清除需干净彻底，冲

洗干净。砼封闭浇筑中做好同配比水泥浆粘结，严控砼

水灰比，采用微膨胀砼封闭。

4 建筑施工中防水防渗施工质量控制措施

4.1  材料质量控制
在建筑施工防水防渗工程中，材料的质量直接关系

到防水防渗效果。首先，选用符合国家或行业标准的优

质防水材料，避免使用假冒伪劣或质量不合格的产品。

其次，在材料采购过程中，要加强对供应商的资质审查

和产品检验，确保所采购的防水材料符合设计要求和质

量标准[4]。此外，在材料进场前，还需进行抽样检验，确

认其性能指标是否满足工程需要。在施工过程中，也要

对防水材料进行妥善保管，防止其受潮、变质或损坏，

从而影响防水效果。

4.2  施工工艺控制
在防水施工过程中，必须严格按照设计图纸和施工方

案进行操作，确保每个施工环节都符合技术要求。例如，

在涂刷防水涂料时，要控制涂层的厚度和涂刷遍数，确保

涂层均匀、无漏刷现象。在铺设防水卷材时，要控制卷材

的搭接宽度和接缝处理，确保卷材之间的连接紧密、无缝

隙。另外，对于特殊部位如管道根部、阴阳角等，要进行

特殊处理，以增强其防水效果。在施工过程中，还需加强

现场监督和管理，及时发现和纠正施工中的质量问题。

结束语

总之，防水防渗施工技术在建筑施工中地位极其重

要。确保防水面基层处理得当是基础保证，严格把控防水

材料品质、规格及厚度是提升防水性能的根本。同时，规

范施工工艺、实施有效质量控制以及确保建筑任何部位排

水通畅、不积水，也是保障建筑结构安全与稳定的关键。

另外，应急修补时优先处理迎水面，以防进一步渗漏。随

着技术不断进步，防水防渗施工技术将持续创新和完善，

为建筑行业的高质量发展贡献更多力量。
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