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乡村振兴背景下城市拆迁区对待拆迁区居民生活的影响
研究

袁所增

东明县房屋征收补偿服务中心 山东 菏泽 274000

摘 要：随着城市化的不断推进，城市房屋拆迁已经成为城市建设中的一个重点和难点。拆迁中的问题日益彰

显。政府加快城市化的最终目标是让广大市民更好地安居乐业。因此，城市拆迁对于拆迁区居民生活影响调研研究是

非常必要的，只有切实了解了居民的的“拆迁后生活”，才能进一步了解到广大市民是否安居乐业，这对拆迁安置工

作的公开、公平、公正以及创建和谐社会具有重要现实指导意义。
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在全面实施乡村振兴战略的大背景下，新型城镇化

建设和城乡融合快速发展，一些欠发达地区为加强地方

基础设施的建设，提高地方经济发展水平，对部分城

镇及农村进行房屋拆迁。在拆迁的过程中，产生了如村

民的临时居住、房子补偿、征地补偿等诸多问题，甚至

在拆迁安置规模和数量较庞大地区出现了无人居住的拆

迁区与长期有人居住的待拆迁区并存的情况。目前研究

大多集中在拆迁过程中的问题及解决策略研究、拆迁对

人们心理健康影响研究、拆迁以后安置小区居民的文明

建设研究及拆迁滞留区域的更新规划研究，而对当前因

拆迁安置规模较大形成的已拆迁地区对待搬迁居民生活

影响方面研究较少。因此，本文主要从拆迁区域对在暂

未拆迁区域中居住时间较长的居民生活的影响做调查研

究，针对居民生活的集中问题提出解决策略。

城市拆迁是因城市发展需要因旧城改造或者城市基

础设施建设，如城市交通项目而引起的房屋拆迁。在城

市拆迁中的利益主体主要包括：地方政府、开发商、

拆迁单位与被拆迁人。移民是人口在不同地区或者同一

地区不同地点之间的迁移及社会经济系统重建活动的总

称。城市拆迁中的移民属于城建移民，是城市规划区内

部道路等基础设施建设、旧城改造、工业企业迁移或开

发区建设等一切城市发展所产生的移民。但除去基本的

“移民”，在城市拆迁这项活动中，还存在一部分人

群，即居住在拆迁区周围但尚未进行拆迁的一部分居

民，下文称为“待拆迁区居民”。城市拆迁给这部分人

群也带来了极大影响。

街巷空间环境复杂

经过实地走访调研发现，待拆迁区域的街巷空间存

在较多的问题，经过归纳整理，其问题主要体现在以下5

个方面：

一是道路出行问题。由于道路受拆迁及大货车频繁

运输的影响，导致道路坑洼不平，排水系统瘫痪，路面

容易产生积水。一旦天气情况不稳定，下雨频繁，道路

积水给居民带来极大不便，加之部分住户迁离，部分路

段处于无人管理状态，形成了街区死角。

二是交通安全问题。由于对拆迁部分地域进行围

挡，围挡间形成了车辆与行人的视线盲区，尤其是处在

乡道与居民居住区出入口交会的十字交叉部位，严重阻

碍了居民驾车行驶和行走路线，带来了行驶上的不便，

也造成出行安全隐患。

三是建筑安全问题。待拆迁居住区房屋大多数属于

半拆除的状态，虽然场地内很多残垣断壁，堆积大量的

建筑垃圾，但仍有不少居民在此居住，这些废弃建筑不

仅给生活在该处的居民带来了不便，同时也存在结构不

稳造成垮塌等安全隐患。

四是环境卫生问题。由于是待拆迁状态，日积月累

的垃圾、杂草、积水对街区生活环境构成了极大影响。

拆迁区域没有健身活动场所，公共卫生间环境恶劣，而

且绿化极少，尤其是当工程车辆经过时，粉尘弥漫，生

活环境亟待改善。

五是生活设施问题。待拆迁区域长期处于施工中，

因施工引起电路电线、用水管线被挖破等问题，导致经

常发生较长时间的停水停电，居民日常生活受到了较大
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影响。

居住房屋现状复杂

拆迁工程进行后，已拆迁房屋与仍在使用的房屋交

杂在一起，存在待拆迁住户与住房废墟比邻而居的问

题。这种“比邻而居”给待拆迁区居民带来较大影响：

一是待拆迁区居民居住的房屋与废墟相邻，在搭接上存

在结构安全性隐患，极易造成安全事故，给待拆迁区居

民带来伤害；二是建筑搭接处既无保温也无防水，每逢

雨雪天气必然严重影响居民的居住品质，这大大降低了

待拆迁区居民的生活水平；三是拆迁区域与待拆迁区域

没有严格分开，居民尤其是儿童在这两区域内随意穿

梭，存在较大安全隐患；四是区域内的电线、通信网

线，不仅布线贴靠厨房、路灯及危险建筑且错乱搭接，

没有进行梳理，大型车辆经过时，常触碰线缆引起通信

问题。

关于拆迁区给待拆迁区造成的影响主要有四个方

面：一是交通方面，主要集中在出行不便的影响；二是

生活环境方面，主要集中在粉尘对居住健康的影响；三

是基础设施方面则主要集中在生活用水方面；四是生活

便利性方面，主要集中在对上班族的影响。

首先在交通方面，由于拆迁影响，道路缺乏交通指

示牌并且存在基坑建渣，这给居民出行带来极大困难，

随时可能出现因缺乏交通指示牌的交通事故。同时也存

在路面较窄带来的拥堵问题，一拆迁，拆迁下来的“零

碎建筑物”以及围栏大大缩短了路面宽度，这给来往车

辆以及行人造成不便，还有可能产生安全问题。

其次在生活环境方面，在拆迁过程中以及拆迁后，拆

除建筑物产生的粉尘严重影响了居民的生活，居民出门需

要层层防护，以防粉尘进入口鼻，并且晾晒衣服等也不方

便，存在较大不便，与此同时拆迁危楼对行人安全造成了

严重威胁，拆迁过程中未及时拆除完的危楼，随时有可能

坍塌，其极有可能给来往行人的人身安全造成危害，除此

而外，施工产生的噪声极为扰民，尤其是拆迁施工较为集

中的时段，噪声严重影响了老年人休息。

再次在基础设施方面，拆迁过程中以及拆迁后频繁

出现停水情况，且存在水质浑浊、沉渣较多等现象，这

给居民的日常生活造成很大影响，居民无法获取干净

的水来供日常吃喝，大大降低了待拆迁区人民的生活质

量，同时在生活物资采购方面受到了影响，拆迁过程中

较多路面放置围栏，这在一定程度上影响了居民的出

行，甚至有时候需要绕路走，而此影响对出门不便且行

走困难的老人尤其明显。

最后，在生活便利性方面，待拆迁地区的影响主要

集中在上班问题，拆迁对其上班的便利性产生较大影

响。由于拆迁造成的地面不平整以及存在较大粉尘，上

班族在上班过程中需要层层防护，否则衣服会产生较多

污点，影响上班形象；同时由于路面设置围栏，上班路

上需要绕路，这在一定程度上提前了上班族的上班时

间，从而缩短了这部分人群的休息时间，严重降低了其

生活幸福指数。

本文通过对现有存在问题的梳理，对各个因素进行

整合分析，在充分了解居民生活现状后，结合实际条

件，提出提升居住环境的合理对策。考虑到待拆迁地区

在未来几年涉及到拆迁问题，主要策略如下：

（1）针对街巷环境复杂的问题，建议政府应先清除

场地内大量堆积的建筑垃圾，尽量扩增路面使用面积，

给居民出行提供方便。再根据场地情况开展降低粉尘等

工作，如种植草坪、覆盖防扬尘布等，从而改善待拆迁

区的空气质量。

（2）针对建筑本体的问题，一是对住户已搬迁的无

人建筑，基本已成为废墟的，要及时清除，防止给过往行

人造成不便；不清除的也要及时采取严格的围挡措施，防

止居民误入造成安全事故；二是对住户未搬迁的待拆迁建

筑，对因遭受相邻无人建筑的损坏部分进行修缮，并将拆

迁区域与待拆迁区域严格隔开，杜绝安全隐患。

（3）由于围挡会造成车辆行人的视线盲区，因此应

在盲区部位设置临时指示牌、警示牌或临时交通信号

灯，以便行人和车辆能清楚前面路况。十字路口等易形

成视线盲区的地段，应根据具体情况尽量结合行人视线

进行围挡，避免出现交通事故，可采取一定措施围挡，

如将围挡部分做成弧形。

（4）在火灾隐患地带布置灭火器等消防设施，并增

设管理人员，减少居民生活的安全隐患。

（5）对道路基坑进行填平，防止雨天积水，并设置排

水沟，引流雨水。避免雨天积水给居民出行带来影响。

（6）对长期有施工车辆经过的路段应勤洒水，起到降

尘作用。尤其是连续晴天时，要注意对施工车辆进行定期

清洗，并对车辆运载的建筑废渣用防尘布遮挡。这在一定

程度上能够提升空气质量，增强居民的幸福指数。

（7）在生活供水供电方面，考虑接入备用点，当因

施工等问题造成停水停电时，可用备用点代替，保持居

民的日常生活有序进行。
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通过上述论述可以发现，拆迁区域给待拆迁居民的

生活和居住环境带来了很大的影响。因此，在涉及长时

间、大面积的拆迁工作过程中，一方面要考虑拆迁工作

的进行，另一方面也要考虑待拆迁居民的舒适和居住环

境问题。针对拆迁过程中存在的问题，应从现实生活中

的必要性和可操作性出发，本文主要针对街巷环境复杂

问题、建筑本体问题、交通路面问题以及生活基础设施

和居民生活安全等问题提出解决策略，以确保待拆迁居

民的生活安全性，从而减少拆迁给待拆迁居民和附近居

民带来的生活困扰，优化拆迁地区待拆迁居民的生活环

境，提高其生活质量。
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