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长租公寓户型与室内设计标准化体系构建与实践
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摘� 要：本文基于长租公寓行业的既有规范与实践案例，从户型模块化设计、室内功能优化、部品标准化配置及

成本分级管控四个维度，系统构建了一套适用于长租公寓的户型与室内设计标准化框架。该体系通过建立1.8m至4.5m
的面宽梯度、10种卫生间模块组合、7大类家具标准化模块，并实施AB两级成本管控，旨在实现三大目标：在有限空
间内保障功能齐全、在标准化基础上实现多样化组合、在成本可控前提下确保品质达标。本研究旨在为长租公寓的户

型与室内设计提供一套可复制、可落地的标准化实践范式。
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引言：在长租公寓行业聚焦高效建造、品质居住与

成本平衡的发展诉求下，本文构建了一套以“模块化构

建、场景化适配、标准化管控、分级化成本”为核心路

径的户型与室内设计标准化体系，该体系以模数化统一

为基础，保障模块兼容性与建造效率；以功能精准适配

为核心，贴合客群需求与面积梯度配置模块；以分级成

本控制为关键，平衡品质与投入，为长租公寓设计的标

准化落地提供系统性解决方案，为行业标准化设计实践

提供参考。

1��长租公寓户型设计的定位

1.1  客群需求导向的户型定位
长租公寓的核心客群主要为25至35岁的都市白领、

城市奋斗者及新市民。 [1]因此长租公寓的套内面积宜控

制在15至40m2之间，并以小开间公寓作为主力产品形

态，通过精细化设计实现“小面积、全功能”的目标。

同时，户型设计应预留未来快速翻新与功能重组的可能

性，以降低后期运营维护与调整的成本。[2]

2��长租公寓户型模块化设计体系

长租公寓户型设计的核心在于“模块化”，即通过

建立统一的尺寸模数、命名规则与组合逻辑，实现户型

的标准化生产与多样化适配。

2.1  模数控制：面宽与进深的标准化梯度
采用“双模数”控制体系—— 面宽模数以300mm为

基本增量，形成从1.8m（极小开间）到4.5m（舒适开
间）共10个梯度；进深模数以600mm为基本增量，形成
从4.5m到8.1m共7个梯度，以适配不同的建筑结构柱网与
采光条件。

2.2  模块命名：三级编码的清晰标识
户型模块采用“三级编码原则”进行标识，以

“M3366B”为例：首字母“M”代表产品线；“3366”
代表户型的净尺寸，即开间3300mm，进深6600mm；尾
字母“B”代表精装修等级（AB两级中，A为高档，B为
标准档）。

2.3  户型矩阵：10×7的组合覆盖
基于面宽与进深的模数梯度，长租公寓构建了一个

10（面宽）x7（进深）的户型矩阵。该矩阵使得户型布
局得以模块化、名称固定化，便于查询与管理，并为进

一步搭建与精装修、成本、部品库及机电标准的统一联

动平台奠定了基础。项目可根据具体地块的结构条件、

采光需求与目标客群，灵活选取相应模块，实现“一地

一策”的精准化落地。[3]
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3��长租公寓室内功能优化设计

以M3069A户型为例，长租公寓的室内功能布局以
“人体工学”与“场景需求”为核心，通过精细化空间

划分与灵活组合，在有限面积内实现“动静分离、干湿

分离、公私分离”，重点优化以下四大功能区。

 
M3069A户型平面图

 
M3069A户型立面图

3.1  睡眠区：舒适与收纳的平衡
作为使用频率最高的空间，睡眠区的设计核心在于

床体布置与周边收纳系统的协同。该区域标准配置1.5m
宽双人床，床尾设置2000mm长衣柜，床头集成充电功

能，床下预留收纳空间，从而实现“睡眠+收纳”的一体
化平衡。

3.2  卫浴区：10种模块的灵活适配
卫浴区是设计的重点与难点，通过10种标准化模

块，可灵活适配不同户型面积与布局限制。

3.3  起居区：多元场景的灵活转换
起居区需兼顾“休闲、办公、用餐”三大场景。设

计通过“组合台面”与“灵活家具”实现功能转换：日

间可作为“办公+用餐”区，夜间通过移动沙发，即可转
换为“沙发+台面”的休闲模式。

M3069A户型效果图

3.4  收纳区：全空间的收纳渗透
针对青年客群旺盛的收纳需求，公寓采用“集中收

纳+分散收纳”相结合的策略，将收纳空间渗透至室内各
个角落，全面满足衣物、生活用品等的存储需求。

4��长租公寓室内部品标准化配置

长租公寓通过“部品模块化”实现设计、采购与施

工的标准化，从而降低成本、提升效率。核心部品涵盖

卫生间模块、家具模块与硬装模块三大类。

4.1  卫生间模块：整体卫浴与传统卫浴的选型
整体卫浴采用SMC复合材料一体成型，具有防水性能

卓越、施工周期短的优点，并统一配置节水马桶、镜柜洗

手盆等，管道隐藏于空腔，保证空间方正美观。传统卫浴

采用白色哑光瓷砖与防滑地砖，配置与整体卫浴一致，但

现场砌筑周期较长，适用于对尺寸有特殊要求的项目。

4.2  家具模块：7大类的标准化设计
室内家具被归纳为7大类（床具、沙发、柜体、书

桌、餐桌、家电、收纳），每类制定1至3种标准化尺寸与
材质。模块主色调为“浅原木色+白色”，材质优先选用
环保E0级板材与防水布艺，确保健康耐用与风格统一。[4]

4.3  主题化装修：客群细分的个性化适配
在标准化基础上，为满足个性化需求，可提供多种

主题化装修方案。例如：“个性女王主题”针对年轻女

性，配备美颜梳妆桌、超长衣柜，并以纱帘增强睡眠区

私密性；“宠物一族主题”针对养宠人群，采用防抓帆

布沙发、封闭式床底设计，并将猫爬架、猫窝功能融入

柜体，阳台设置宠物清洁区，实现“人宠共生”。[5]
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家具模块的标准化

5��长租公寓成本分级管控策略

长租公寓室内设计在保证品质的前提下，通过“分

级管控、批量采购、工艺优化”实现成本的有效控制。

5.1  两级成本标准
根据A/B两档装修标准， A档（高档）采用装配式

整体卫浴，软装家具更为丰富，家电品牌档次更高；B

档（标准档）采用传统卫生间，软装与家电满足基本需

求。增值模块成本控制在基础成本的5%以内，A档可增
配智能门锁、镜柜等，B档可增配置物架等。
以下为三个典型户型的成本测算对比，数据显示B档

造价约为A档的82%-97%，且随着户型面积增大，单方造
价呈下降趋势。

 
三个典型户型的成本测算对比表

5.2  成本优化策略
在成本管控方面，项目通过一套组合策略实现降本

增效。首先，推行批量采购，与核心家具、家电供应商

建立长期战略合作，凭借标准化模块的大规模集中采

购，利用规模效应显著降低单位采购成本。在此基础

上，大力推广装配式施工，对整体卫浴、组合台面等部

品采用工厂预制、现场快速组装的模式，此举大幅减少

了现场湿作业与人工投入，从而有效压缩了施工时间与

综合成本。此外，贯彻“减少定制”原则，在设计端严

格遵循标准化模块体系，坚决避免非标尺寸的定制家

具，这不仅缩短了设计与生产周期，也从源头上控制了

因定制化带来的额外成本。

6��结束语

本文构建的长租公寓户型与室内设计标准化体系，

通过“模块化构建、场景化适配、标准化管控、分级化

成本”的路径，成功实现了“小空间大功能、标准化多

样化、成本可控品质达标”的设计目标首先，模数化是

基础，统一的尺寸模数确保了模块兼容性与建造效率；

其次，功能适配是核心，需根据客群需求与面积梯度，

精准配置功能模块；最后，成本控制是关键，需通过分

级标准与优化策略，平衡品质与投入。
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