
2026� 第7卷�第8期·城市建筑与发展

214

多维视角下上海风貌别墅设计差异研究
——�以弘安里、中海·恒昌玖里、翠湖滨江为例

陈容芳
上海天华建筑设计有限公司Ǔ上海Ǔ200000

摘Ȟ要：在上海城市有机更新与风貌保护精细化管控背景下，历史风貌别墅的更新设计呈现出多元融合特征。现

有研究常将设计差异简单归因于保护等级控制，而实践表明，社区规划格局受原始基地肌理影响显著，外立面形态与

风貌管控要求密切相关，产品设计则更多体现开发商策略与市场定位。本文以弘安里、中海·恒昌玖里、翠湖滨江为

案例，从社区规划、立面设计、产品设计三个维度，系统探讨不同历史基底、管控强度与开发定位下的新旧建筑融合

方式，揭示风貌别墅更新中历史肌理传承、风貌符号转译与现代功能植入的内在逻辑，总结原真性保留、精准复原、

创新转译三类典型路径，为上海及国内同类历史居住街区更新提供理论与实践参考。
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1��引言

上海城市更新进入存量提质阶段，风貌别墅设计呈

现多样化特征。现有研究多将设计差异归因于保护等

级，对原始基地肌理、风貌管控、市场定位的独立作用

机制探讨不足。本文选取弘安里、中海·恒昌玖里、翠

湖滨江三个典型项目，从社区规划、立面设计、产品设

计三个层面，重点探讨上海风貌别墅更新中的新旧建筑

融合模式与设计策略。弘安里为上海市历史风貌保护街

坊与二级风貌保护建筑，遵循保护优先、最小干预、

原真性修复原则，严格保留历史巷弄与空间格局。中

海·恒昌玖里位于黄浦区建国东路风貌街坊，处于建设

控制地带，管控重点从构件原真性转向肌理延续与风貌

协调，可采用钢结构置换等技术实现内部重构。翠湖滨

江为杨浦滨江局部风貌保护街坊，其对历史建筑的更新

的并非简单复刻，而是在尊重原始肌理的前提下，实现

历史文脉与当代生活的向史而新式有机融合[1]。

2��多维度视角下上海风貌别墅更新路径

2.1  社区规划：原始肌理主导下的格局差异
社区规划的核心是街巷尺度、院落格局与整体肌理

的组织，其差异化主要受原始基地肌理、历史格局与用

地条件影响。

弘安里原始基地为完整的石库门里弄肌理，社区规

划以 “尊重原始基地” 为核心，将整个地块纳入历史
风貌保护范围，对原有 8 个不同年代的里弄实施分级保
护，最终优化重组为 6 个新组团（图 1）。项目通过 3 幢
历史建筑整体平移技术保障原始肌理复原，保留三条主弄

与多条支弄结构，以主弄串联景观节点，延续里弄空间层

次，弱化现代设施表达，最大限度留存历史空间记忆。

图1��弘安里组团分布及里弄肌理

中海·恒昌玖里原始基地为混合肌理，既有完整历

史里弄片段，也有零散空地，设计基本复建了行列式街

坊，并通过优化巷弄高宽尺度提升低层住宅的空间品质

（图2）。通道和主要巷弄体系均被保留，新道路也被编
织进该体系中；虽为满足消防与生活需求对巷弄略有拓

宽，但通过控制檐口高度，整体街墙比仍保持原有尺度

量级。

图2��恒昌玖里行列式街坊
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翠湖滨江原始基地历史肌理零散，用地条件灵活。

设计团队完整保留 “一街坊、多组团” 的风貌特征，
提炼 “巷弄结构” 与 “组团关系” 的空间基因并转译
为当代设计语言。通过组团微错位与旋转形成风车状布

局，在社区中心围合中央庭院（图 3）。约 5.5 米宽的主
弄与支弄相互衔接，形成层次清晰、尺度适宜的街巷网

络；建筑围合的院落为邻里交往提供场所。沿街界面延

续历史街区立面节奏与材料特征，连续街面与适度退界

保持与周边环境的协调，重建建筑与场地、私密与公共

的有机联系。

图3��翠湖滨江风车式布局

综上，弘安里侧重历史肌理的完整保留与原真性复

原；中海·恒昌玖里侧重历史街巷的延续与尺度协调；

翠湖滨江侧重历史空间基因的提炼与当代转译。三者共

同构成从 “原样保留” 到 “尺度延续” 再到 “基因转
译” 的规划设计梯度。

2.2  立面设计：风貌管控强度主导下的梯度差异
外立面作为风貌传承的核心载体，是新旧融合最直

观的表达层面。

2.2.1  弘安里：历史是最大的原创
弘安里遵循“保护修缮、保留改造、更新改建”的

分级分类原则，通过一系列精细化的实际措施，力求在

还原历史风貌的同时满足现代居住需求。该项目解构了

173项建筑细节构件，精研原筑的立面做法（图4），延
续原有的5大建筑立面风格，包括Artdeco、早期石库门、
后期石库门、新式里弄、沿街中式，完整呈现了上海石

库门建筑的演变历程，力求还原历史风貌。在材料的选

择上，弘安里重现红砖加石材的同昌里，部分沿袭青砖

加石材的宝兴里、和乐里、鸿安里，色彩严格贴合历史

色谱，模拟老砖质感，确保立面与历史风貌高度统一；

在立面元素的刻画上，精准复刻清水砖墙、石箍门头、

雕花线脚、老虎窗等石库门核心立面元素，对缺失构件

参照历史照片及现存原件 1:1 还原复刻。在工艺上严格
沿用传统古法，采用 “梅花丁” 砌筑方式，辅以 “元宝
缝” 手工勾缝，经匠人精细打磨营造凸缝立体感；结合
老砖清洗复用、新陶砖干挂或砌筑等方式，搭配青砖、

红砖差异化运用，部分组团采用多色砖石跳色搭配，进

一步丰富立面历史质感与层次感。

图4��弘安里立面还原度高

2.2.2  恒昌玖里：立面并非“织补”，而是基于大数
据的精准复原

中海·恒昌玖里项目确立了“留改拆”的更新理

念，通过“留皮换胆”等手法，保留建筑外立面的形

式、材料和特色装饰，让历史风貌真实存续。该项目所

有修复工作均建立在严谨的历史考证基础上，结合现状

测绘，对建筑立面进行精准复原，确保比例、尺度与历

史原貌一致。在材料的选择上，保留砖、瓦、水刷石等

材质，更通过精细拼花、砖砌节奏与砖缝变化延续里弄

自然多样的特质，并以陶板、金属板材等现代材料加以

丰富。在立面元素刻画上，提取门头轮廓、窗型比例等

核心符号进行简化重组，以多样门头式样、山花纹样与

文字元素营造丰富空间观感；在工艺上，通过定制砖块

模具、数字化排砖系统、老瓦复刻等现代建筑科技手

段，解决传统工艺效率低、精度差的问题，最大程度保

留了历史建筑的丰富性及美感。

2.2.3  翠湖滨江：向史而新，创造性转译
翠湖滨江提取海派里弄的基因，打造出一种“当代

花园式里弄”。该项目沿街立面严格遵守风貌保护规

则，承担延续城市文脉的责任；内立面通过进退、阳

台、山墙变化塑造光影韵律。在材料选择上，巧妙地融

入了玻璃、铝板、石材（如阿拉善黄麻、琥珀黄）以及

铸铝元素，丰富了立面色彩与质感，提升了现代质感与

辨识度。在立面元素刻画上，项目以上世纪30年代的花
园式山墙为原型，进行了高度提炼和现代语境的转译。

在仅90栋建筑中，落地了8种立面风格，提炼了5种山墙
形式，实现一栋一表情（图5）。在工艺上，项目以多元
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拼砖、窗套设计与材质组合，将里弄文化基因以现代设

计语言重新编码。

图5��翠湖滨江立面现代写意

2.2.4  小结
风貌保护并非对历史形式的僵化保留，而应通过空

间基因提炼与符号转译，使历史风貌在当代建筑中获得

新生[2]。三个项目在立面更新中呈现不同价值取向：弘

安里以 “存真” 为核心，追求原真性复原；恒昌玖里
以 “存形” 为核心，实现高精度风貌存续；翠湖滨江以 
“焕新” 为核心，完成风貌基因的创造性转译。三者展
现从保护到更新再到创造的递进路径，构成上海风貌别

墅立面设计的多元价值体系。

2.3  产品设计：开发商产品理念与市场选择主导
产品设计以满足居住功能为核心，由开发理念与市

场定位决定，形成差异化空间布局与功能配置。

2.3.1  弘安里“极致的低密与资源的占有”
作为容积率仅约1.1的纯别墅社区，弘安里的产品最

核心的竞争力在于“纯粹性”与“空间尺度”。在户型

格局上，该项目优化户型格局，实现了户型大面宽，还

通过附赠大面积的地下室、屋顶露台及私家花园，使得

实际使用空间远超建筑面积[3]。在功能配置上，弘安里强

调“有天有地”的垂直生活体验，产品多为2-3层的独门
独院设计，定制落地窗，大面积的窗墙比，进一步提升

居住舒适性。此外，项目配备了约1600m2的私家会所，

弥补了风貌别墅公共社交空间不足的问题。弘安里的产

品是对传统建筑居住品质与空间尺度的现代化提升，用

现代别墅的尺度感重塑了里弄生活。

2.3.2  恒昌玖里”无柱空间”实现空间强可塑性
恒昌玖里在不破坏外立面风貌与主体结构的前提

下，通过钢结构优化、空间重构等技术手段，实现了地

上和地下的无柱化大空间布局，提升了空间可塑性。历

史风貌立面与现代通透内核形成鲜明反差，可满足高端

客群对个性化布局与装修的需求，实现历史外壳与现代

内核的统一，其产品更像是一个“现代容器”，外壳是

百年的石库门，内核则是完全符合当代豪宅标准的通透

空间。

2.3.3  翠湖滨江 通透视野与景观重塑
翠湖滨江的产品核心在于“通透”与“景观”。项

目通过“内外双园”的设计，实现了私密性与景观性的

平衡。风车状的布局与丰富的立面变化，避免排布的单

调。其户型设计打破了传统里弄的封闭感，采用了270度
转角无柱设计，配合超大窗墙比和落地玻璃，将庭院景

观引入室内。该项目约3.6米的层高设计，也远超传统风
貌别墅的压抑尺度，营造出类似大平层的开阔感。实现

当代高端居住需求与建筑功能的完美契合。

3��研究结论

上海风貌别墅更新呈现三维独立驱动、新旧融合导

向的整体特征：社区规划由原始基地肌理主导，外立面

表达由风貌管控强度与保护要求主导，产品设计由开发

定位与市场需求主导，三者相对独立又协同作用。

社区规划形成原真性保留、尺度延续、基因转译三

种典型路径，构成从历史织补到当代重构的规划谱系。

外立面形成存真、存形、焕新三种价值取向，对应原真

修复、精准复原、创新转译的风貌表达策略。产品设计

遵循 “外守风貌、内适当代” 原则，形成历史体验、平
衡融合、现代奢享三类产品模式。

风貌别墅更新并非由保护等级单一决定，而是原始

肌理、风貌管控、市场定位共同塑造的多元新旧融合模

式，可为历史城区居住更新提供可借鉴路径。

研究不足与展望

本文仅选取三个典型案例，样本范围有限，且以建

成成果静态分析为主，缺少设计过程与使用后评价的动

态追踪。未来可扩大案例覆盖范围，结合政策、成本、

公众反馈等维度开展研究，完善风貌居住更新理论体

系，为全国同类项目提供更系统的参考。
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