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临近已建建筑止水、防水技术

韩 超1 刘 超2 邳伟顺3 刘 硕4 周奕良5 于春雨6 白宝桐7

中建一局集团第二建筑有限公司鼎创中心二期项目部 天津 300385

摘 要：基坑止水、防水技术是工程施工质量和安全的重要保障，止水、防水效果良好能够加快基坑降水的速

度，为后续施工创造良好的开端。新建工程紧邻已建建筑，单一的止水防水、方式受已建建筑影响无法形成闭环，本

文基于此项问题展开分析，希望能够为临近已建建筑止水、防水技术提供有效的施工经验和新的思路，使基坑工程的

质量和安全得到进一步提升。
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随着全社会城镇化脚步的加快，城市建设用地资源

逐渐紧张，为了能够更加有效地利用土地资源，在进行

城市规划时，建筑物之间的距离在满足使用条件的情

况下逐渐缩小，集中、成片的建筑群将是未来城市规划

的主要方向。然而，工程建设施工具有阶段性的显著特

征，受工程资金、开发顺序的影响，很多较大体量的工

程会选择分期规划施工，因此，经常出现在已建建筑相

邻位置又有新的工程开展施工。在新建工程基坑施工阶

段，如何解决与已建建筑衔接部位的止水、防水问题，

是施工中的重点和难点。

总体概况

鼎创中心二期工程（2#研发厂房、3#研发厂房、地

下车库一期）位于天津市西青区兴华道与兴华八支路交

口，工程总建筑面积34652.08平方米，地下一层，地上

十一层，框架剪力墙结构，主要建筑功能为高层研发厂

房。基坑相对标高大面为-4.9m，局部降板区域基坑相对

标高-5.57m。

现场平面布置

受场地环境影响，基坑西侧距场区已有围挡不足3

米，南侧与已施工完成的1#研发楼相连接，在施工现场

东侧及北侧修建临时道路，材料堆放场地主要位于基坑

东北方向。

地质水文情况

根据工程地质勘察报告，本场地勘察深度范围内各

土层均为第四系全新统及上更新统的沉积物。由于各土

层地质年代及成因类型不同，在垂直方向上出现海陆交

替沉积，岩性特征为粉质黏土、粉土、粉砂相间沉积；

在水平方向上，各项指标对应关系较好，属低变异性。

场区勘察深度范围内地下水为潜水～承压水类型。

地下水稳定水位埋深在1.10～1.50m左右，相应水位标高

在0.77～0.89m左右；地下水初见水位埋深在1.40～1.80m

左右，相应水位标高在0.47～0.59m左右。抗浮设计水位

标高可按大沽高程1.8米进行设防。

本工程南侧紧贴一期已施工完成的1#研发楼（主

楼部分地下二层，车库部分地下一层），地上24层，建筑

高度96.3米，本期地下车库与1#研发楼地下车库连接。1#

研发楼外墙为玻璃幕墙，西侧挑出地下结构外边线1.2米。

在本工程基坑南侧与1#研发楼交界处有一期工程

埋设的消防水管道，西侧有一期工程的自来水管道，均

在本工程基坑施工范围内，在基坑施工开始前经与建设

单位沟通协商，将影响施工的管道移除。

经施工前初步勘测及相关资料查询，1#研发楼与

本工程交界区域墙体防水卷材已施工完成，原图纸上要

求在一二期交界处留设的温度后浇带，1#楼施工时未提

前埋设止水钢板，给二期工程防水闭合增加了难度。且

1#研发楼外墙为玻璃幕墙，常规打桩机施工时的振动较

大，易对幕墙安全产生影响。

本文针对临近已建建筑情况，采取相应的施工方

法，以达到止水方式有效闭合的目的，保证基坑开挖顺

利进行，以及后续施工质量能够得到保障。为防止地下

水对本工程基坑安全和施工质量的影响，主要从止水和

防水两个方面采取有效的施工方法，来解决临近已建建

筑的地下室渗水、漏水问题。

临近已建建筑止水措施

（1）本工程采取的主要止水方式是双轴水泥搅拌桩

+高压旋喷桩的组合止水帷幕，双轴水泥搅拌桩桩长11

米，直径700mm，双轴搅拌桩组内咬合200mm，组与组

之间咬合200-300mm。由于西侧止水帷幕需要与1#研发
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楼地下室外墙连接闭合，而地上部分玻璃幕墙超出地下

室结构外边线1.2m，双轴水泥搅拌桩受幕墙影响无法与

一期地下室外墙连接。为确保已建建筑的安全，在靠近

1#研发楼位置采用双排高压旋喷桩止水帷幕，桩身直径

800mm，间距500mm，排间咬合300mm。（2）高压旋喷

桩是以高压旋转的喷嘴将水泥浆喷入土层，与土体混合，

形成连续搭接的固体。且高压旋喷桩能够与水泥搅拌桩有

效结合，严密性好，还具有施工噪音小，振动小的优点，

能够满足1#研发楼幕墙安全的需要。

与已建建筑物交接处的防水措施

1#研发楼（一期工程）地下车库与二期工程地下车

库相连，根据原设计图纸，一、二期基础底板交界处应

留设温度后浇带。由于一、二期工程施工间隔较长，一

期工程在基础底板施工时未在交接部位提前留设止水钢

板，且外墙防水已施工完成，导致施工缝位置存在底板

渗水隐患。因此在一、二期基础底板位置需对防水做特

殊处理，方能有效解决该位置渗漏隐患。

处理好与已建建筑交接部位的防水问题，前提是已

建建筑物在交接部位预留好基础连接构造，包含相应

的预埋件。1#研发厂房地下室基础底板在交界位置已

预留结构挑耳，突出外墙300mm，分上下两处，高度

400mm，挑耳之间有连接钢筋的预埋件，新建工程地下

室底板顶面与上挑耳顶面平齐。交接部位防水做法分三

步进行，详细如下：

（ 1）第一步，沿基础底板交接部位挖出宽度为

600mm的基槽，基槽底部同已建建筑预留的下挑耳底部

平齐，开挖完成后在槽底浇筑100mm厚C15混凝土垫层。

在靠近新建建筑基坑方向放45°斜坡，坡顶是新建建筑的

基坑底部。（2）第二步，在垫层上铺贴防水卷材，卷材

底部与垫层粘贴牢固，侧面与已建建筑外墙防水粘贴，甩

茬1m。（3）第三步，浇筑新建工程的基础混凝土垫层，

施工至一二期交接部位时，沿斜坡浇筑至槽底，浇筑高

度至下挑耳的顶部预留出防水及保护层的厚度，待混凝

土强度满足要求后，使新建工程的地板防水卷材与第二

步所述的防水卷材搭接，当防水保护层施工完成后，再

进行基础钢筋绑扎。（4）第四步，混凝土浇筑前，在

上挑耳与新建工程基础底板交接部位埋设遇水膨胀止水

条，进一步加强交接部位至防水效果。

一二期地库部分基础底板交界处处理措施详图

综合上述两种止水方法，从平面和立面切断地下水

渗透的路径，止水、防水效果明显。更大的优势在于所

选用的施工设备、材料均为工程中常见的设备和材料，

采购方便快捷；工序简单，易于理解，便于与现场施工

人员的交底；不需对已建建筑另外进行拆除或增加保护

措施，减少建设方的资金投入。因此，在相似工程施工

过程中，可结合实际情况，参照本文所述的方法，解决

与已建建筑相邻处的止水问题。
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